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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PARTEA 1. DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1

Art. 1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1)

2)

3)

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General reprezintd un sistem
unitar de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul de utilizare al
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul localitatilor apartinatoare
comunei PARJOL.

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de Consiliul Local. Consiliul local al comunei are datoria de a aplica prevederile
Regulamentului Local de Urbanism in vederea dezvoltdrii strategice si complexe a comuneli, in
acord cu potentialul localitatii, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si n
acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Art. 1.2. Baza legala a elaborarii

1

2)

3)

Prevederile P.U.G. si prescriptiile R.L.U. au fost corelate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, aprobat prin HG nr. 525/1996 republicatd a Guvernului Romaniei si cu
Planul Urbanistic General aprobat prin Hotararea Consiliului Local al comunei Parjol in anul
2005.

Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism a fost realizatd respectandu-se prevederile
Legii nr. 50/1991, republicatd, a Hotararii Guvernului nr. 525/1996, republicatd, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, a Legii nr.350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului s1 Urbanismul, a Ordinului M.D.R.A.P. nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de Aplicare a Legii 350/2001.

Ordonanta nr.43/1997 privind regimul drumurilor ,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ G.P.O. 38/99

Art. 1.3. Domeniu de aplicare

1)

2)

3)

4)

Prevederile prezentului R.L.U. stabileste reguli obligatorii aplicabile intregului teritoriul
comunei, pand la nivel de parcela cadastrala, contribuind la stabilirea conditiilor si a limitelor
de recunoastere a dreptului de construire.

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al comunei cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii. Intravilanul este
format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitatile si din
trupurile amplasate in teritoriul administrativ.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de “Reglementari Urbanistice” a Planului
Urbanistic General al comunei va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii cadastrului.
Prevederile R.L.U. vor fi avute in vedere la eliberarea certificatelor de urbanism.
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5) Zonificarea functionald s-a stabilit in functie de categoriile de activitati, fiind evidentiatd in
plansa de “Reglementari Urbanistice”. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.
Functiunile rurale reprezintd domenii specifice de activitate umand care se desfasoara,
determinate de necesitdtile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural.

6) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, in conformitate cu zonificarea
functionala stabilita prin prezenta documentatie.

7) Tesutul urban al comunei nu este intotdeauna omogen, prezentand configuratii diferite in
cadrul aceleasi categorii functionale, ceea ce a determinat Impartirea in subzone functionale.

8) Impirtirea terenului in unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) este prezentata in plansa “Unititi
Teritoriale de Referinta”; U.T.R.-ul este o reprezentare conventionald cuprinzand o zond a
teritoriului cu o functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice
unitare sau zone pentru care sunt necesare planuri urbanstice zonale.

9) U.T.R. -ul se delimiteaza prin limite fizice existente pe teren (strazi, limite de proprietate, ape
etc.) si poate cuprinde o intreagd zona functionald, mai multe subzone din cadrul aceleasi zone
functionale sau din zone functionale diferite si este suportul grafic pentru exprimarea
prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

10) Regulamentul Local de Urbanism se aplica in limitele intravilanului si extravilanului comunei
Parjol.

11) Pe teritoriul comunei s-au obtinut astfel 61 U.T.R.-uri;

12) Se obtine suprafata totala a intravilanului propus de 800.68 ha.

13) in functie de zona functionali din cadrul unititilor teritoriale s-au delimitat subzonele.
Trupurile izolate au fost nominalizate ca trupuri separate, specificindu-se functiunea zonei.

14) Primaria comunei va putea infiinta un serviciu de specialitate pentru intretinerea spatiilor verzi
publice de pe teritoriul comunei. Acest serviciu va avea si rolul de a monitoriza modul de
aplicare a reglementarilor din P.U.G. legate de spatiile verzi si de spatiu natural.

15) Strategia de dezvoltare include ca obiectiv principal valorificarea potentialului turistic pentru
care prioritard este dezvoltarea turismului si modernizarea serviciilor aferente. Directiile In care
se va actiona in vederea atingerii acestui scop sunt:

16) reabilitarea zonelor, monumentelor, cladirilor de interes turistic si modernizarea infrastructurii
fizice;

17) sustinerea initiativei private in cresterea si dezvoltarea unitatilor turistice cu servicii la
standarde internationale;

18) amenajarea zonelor cu potential piscicol, cinegetic, etnografic si ambiental deosebit in scopul
dezvoltarii turismului;

19) Derogarile de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate, datorate naturii
terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor invecinate, pe baza unor
documentatii de urbanism (P.U.D., P.U.Z.) avizate de organismele teritoriale si aprobate de
Consiliul Local al comunei Parjol.

Pag. 10



P.U.G. si RL.U. COMUNA PARJOL S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

PARTEA aIl-a. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

CAPITOLUL 2. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Art. 2.1. Terenuri agricole din extravilan

1))

2)

3)

4)

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege. Acestea pot fi autorizate numai daca
activitatea desfasurata are profil agricol;

Necesitatea extinderii localitatilor conduce la includerea in intravilan a unei suprafete de teren
cu functiunea actuala de teren agricol in extravilan;

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea Autorizatiei de construire
gruparea suprafetelor de teren alocate constructiilor, pentru a evita eventualul prejudiciu adus
activitatilor agricole;

Sunt permise numai lucrdri de utilitate publicd de interes local sau national, pe baza unor
documentatii specifice si retele tehnico - edilitare, dar grupate, si in apropierea cailor de
comunicatie; nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, pe terenuri cu vii si
livezi.

Art. 2.2. Terenuri agricole din intravilan

1)
2)
3)

4)
5)

6)

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea conditiilor impuse de lege;
De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea unor obiective:
Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare;

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii..

Art. 2.3. Suprafete impadurite

1)

2)

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenuri cu destinatie forestierd este
interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete
cat mai mici din cultura forestiera;

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului
Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului;
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3)

delimitarea de judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilitd in conditiile legii, de catre
organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul
ministrului apelor si protectiei mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.

Art. 2.4. Resursele solului

1))

2)

3)

4)

Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decit cele industriale, necesare
exploatdrii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa;

Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu
avizul organelor de stat specializate;

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localititii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii:

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale,
pentru fiecare judet.

Art. 2.5. Resurse de apa si platforme meteorologice

1))

2)

3)
4)

5)

6)

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale
cuvetelor lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor
ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor;

Autorizarea executdrii lucrdrilor prevazute la alin. (1) este permisd numai cu avizul primarului
si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si
fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor;

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel Tn zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritdtii competente pentru protectia mediului;
Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritdtile administratiei publice judetene
si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.
Resursele de apa sunt puse in evidenti in plansa 1 ,incadrare in teritoriu” si plansa
,Reglementari urbanistice”. Au fost prevazute lucrari de regularizare. Se vor respecta distantele
de protectie fatda de albiile minore ale cursurilor de apa conform Ordinului nr. 298/ 1991 al
M.A.P.P.M.

Legea nr. 310 din 28 iunie 2004 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996
prevede: Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in
lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice:

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
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7)

8)

9)

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apd regularizate (m) 2 3 5

. o toatd lungimea dig-mal, daca
Cursuri de apd indiguite (m) o
aceasta este mai micd de 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
- indiferent de suprafata, 5 m la care se adduga zona de protectie stabilitd Tn conformitate cu
articolul 5.
c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:
- 4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica:
-3m.
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:
Latimea zonei de protectie (m):
- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte 20 m in jurul acestora materiale;
- instalatii de determinare automata a calitdtii 2 m in jurul acestora apei, constructii si
instalatii hidrometrice;
- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, 1 m in jurul acestora foraje hidrogeologice,
aparate de masurarea debitelor;ldtimea zonei de protectie;
g) la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de observatii si masuratori — 1,5 m in jurul

acestora.

Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Noti: Zona de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apd se stabileste de autoritatea
publica centrald Tn domeniul sanatatii.

Pentru comuna Parjol s-a stabilit o zond de protectie de 15 m pe ambele parti ale cursurilor de
apa ce traverseaza intravilanul comunei.

Art. 2.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

1))

2)

3)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului este interzisa;
Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili
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4)
5)

6)

conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si echilibrului ecologic.

Pe teritoriul administrativ al comunei PARJOL, este suprapus situl Natura 2000 “Piatra
Soimului” ROSPAO0138.

Satele componente care au un raport spatial de vecinatate cu teritoriul ROSPA0O138 Piatra
Soimului — Scorteni — Garleni sunt: Basasti, Haineala, Campeni si Pustiana.

Situl Natura 2000 “Piatra Soimului” ROSPAO138 nu se suprapune cu intravilanul propus al
comunei Parjol.

Art. 2.7. Zone construite protejate si zone de protectie ale ZCP si constructii cu valoare

arhitecturala/istorica

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural

construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al

Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural

construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu

avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin.

(D;

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,

restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al

Ministerului Culturii, In conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii;

Comuna Parjol are un singur monument istoric inscris in Lista Monumentelor istorice 2015, si

anume Scoald, azi Camin cultural- monument istoric de arhitecturd de interes local (BC-II-m-

B-00885) - 1910, aflat in satul Pustiana.

Prin studiul istoric intocmit de Arh. Petru Andrei Mihailescu se propune spre clasare Biserica

veche, de zid “’Schimbarea la Fata’’, cu valoare arhitectural- istoricd ca monument istoric de

interes zonal, categoria B., din satul Campeni.

In urma studiului istoric elaborat pentru teritoriul administrativ al comunei Parjol au fost

identificate si delimitate un numar de 7 (sapte) Zone Construite Protejate (ZCP) prezentate in

plansele de reglementari urbanistice si detaliate Tn documentatia aferenta.

Limitele acestora sunt definite prin coordonate in sistem Stereo 70, evidentiate in Plansele de

Reglementari Urbanistice si in Plansele Unitdtilor Teritoriale de Referintd (UTR) aferente

documentatiei, dupd cum urmeaza:

a) ZCP1 (zona construitd protejatd pentru constructii cu valoare arhitecturald/ istoricd) sat
Parjol;

b) ZCP2 (zona construita protejatd pentru constructii cu valoare arhitecturald/ istoricd) sat
Parjol;

c)ZCP3 (zona construitd protejatd/ de protectiec pentru Scoald, azi Camin Cultural-
monument istoric, cat. B, dar si pentru constructii cu valoare arhitectruala/ istoricd) sat
Pustiana;

d) ZCP4 (zona construitd protejata/ de protectie pentru Biserica veche, de zid ‘’Schimbarea
la Fata’’, propusa spre clasare, cat.B si pentru constructii cu valoare arhitecturald/ istorica)
sat Campeni;
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e) ZCPS (zona construitd protejatd pentru constructii cu valoare arhitecturald/ istorica) sat
Haineala;

f) ZCP6 (zona construitd protejata pentru constructii cu valoare arhitecturala/ istoricd) sat
Basasti;

g)ZCP7 (zona construitd protejatd pentru constructii cu valoare arhitecturald/ istorica) sat
Basasti.

8) Pentru UTR-ZCP4 se aplica prevederile specifice zonei construite protejate stabilite prin
prezentul regulament. Regimul juridic specific monumentelor istorice si al zonei de protectie
aferente imobilului ,,Biserica veche Schimbarea la Fata”, propus spre clasare ca monument
istoric, categoria B, se va aplica de la data intrarii In vigoare a ordinului de clasare si a
publicarii acestuia in Monitorul Oficial al Romaniei.

9) Conform studiului istoric, in teritoriul administrativ al comunei Parjol sunt identificate un
numar semnificativ de constructii cu valoare arhitecturald, care constituie o componenta
importantd a patrimoniului construit local.

10) Aceste constructii sunt evidentiate pe plansele de reglementdri urbanistice si pe plansele
unitatilor teritoriale de referintd (UTR), in vederea protejarii, conservarii si restaurarii lor,
precum si pentru a servi ca referintd pentru noile interventii constructive.

11) Lucrarile de reparatii sau modernizari la aceste constructii si gospodarii se vor face cu
acordul D.J.C. Bacau in baza unui releveu si a unui proiect de specialitate

12) In situatia construirii pe parcela fara demolarea unei constructii, autorizarea va fi
conditionata de obtinerea avizului D.J.C Bacau.

13) In situatia construirii ca urmare a demolarii unei constructii de pe parceld, la autorizare se va
prezenta releveul si fisa istorica a cladirii ce se demoleaza intocmitd de personal atestat si
avizul D.J.C. Bacau.

14) Concluzii referitoare la elementele care necesita protectie si la natura acestora
a) Pentru toate monumentele clasate au fost definite zone de protectie, care includ un areal ce

trebuie conservat pentru punerea in valoare a monumentelor respective.

b) Toate monumentele clasate necesitd studii de specialitate in vederea restaurarii si conservarii
acestora.

¢) Se propune spre clasare imobilul Biserica veche ,,Schimbarea la Fata” din satul Campenica
ca monument de interes zonal, categoria B.

d) Zonele care au o mare densitate de case si gospodarii traditionale, cu valoare arhitecturala si
istoricd si care suprapun vetre vechi ale satelor, cu trama stradald si parcelarul bine
conservate, au fost delimitate zone construite protejate si vor fi tratate ca UTR separat cu
reguli distincte care sa asigure protectia valorilor declarate.

e) Casele si gospodariile considerate valoroase, izolate intre cladiri considerate fara valoare, au
fost cartate pentru a putea fi in atentia autoritdtilor locale, atat pentru conservare si
restaurare, cat si pentru a servi de model constructiilor noi.

f) Se incurajeazd repararea caselor cu materiale si tehnici traditionale, permitandu-se
modernizarea la interior, dar fara denaturarea imaginii exterioare a caselor.

15) Reglementdrile urbanistice detaliate pentru fiecare Zona Construitd Protejata (ZCP) sunt
prevazute in Capitolul 10 al prezentei documentatii, parte integrantd a Regulamentului Local de

Urbanism.
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Art. 2.8. Zone istorice de referinta

1)

2)

3)

4)

5)

a)

Au fost definite, ca zone istorice de referinta, In principal portiunile din intravilanul actualei
comune, care si-au pastrat caracteristicile definite in cursul secolului al XIX—Iea (perioada de
stabilizare a vetrelor satelor), unele din acestea perpetuand trasdturi ale satelor din perioada
medievala. In aceste trasaturi se includ: trama stradald, parcelarul si modul de folosire al
acestuia, inclusiv mobilarea parcelelelor.
Un alt criteriu de definire a ZIR-urilor a fost cel al densitatii unui fond construit valoros, pastrat
fara modificari majore sau, macar, a unor exemplare de gospodarii si locuinte care sd fie
pastrate in conditii bune de conservare si cdt mai aproape de valoarea arhitecturalda si
functionala originala.
Reperate ca zone istorice de referinta, au fost si zonele Tmpadurite ce existau pe raza comunei
in sec. al XIX-lea, culturile de pomi fructiferi si pasunile/fanetele, cat si zona de statiune
balneoclimaterica din prima jum. sec. XIX.
Zonele Istorice de Referintd (ZIR) reprezintd un instrument de analiza si protectie a valorilor
istorice, culturale si peisagere identificate prin studiul istoric, iar reglementdrile urbanistice
aplicabile teritoriului sunt implementate prin Unitétile Teritoriale de Referintd (UTR) stabilite
prin prezenta documentatie.
Prin urmare au fost definite 18 zone istorice de referinta, astfel:

ZIR1 - vatra din a doua jumadtate a sec. XIX a satului Hemieni;

b) ZIR2 - vatra din a doua jumadtate a sec. XIX a satului Tarata;

c)

ZIR3 - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a satului Bahnaseni;

d) ZIR4 - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a satului Parjol;

e)
f)

ZIRS - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a fostului sat Timaresti(actual Barnesti);
ZIR6 - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a satului Pustiana;

g) ZIR7 - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a satului Campeni;
h) ZIRS - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a satului Haineala;

i)
)

ZIR?9 - vatra din a doua jumadtate a sec. XIX a satului Basasti;
ZIR10 - extinderi ale zonei locuite din a doua jum. a sec. XX;

k) ZIR11 - extinderi ale zonei locuite post 1990;

)

ZIR12 - platforme agroindustriale;

m) ZIR13 - zonele impadurite din a doua jum. a Sec. XX
n) ZIR 14 - zonele de livezi cu pomi fructiferi din proximitatea satelor din a doua jum. sec.

XX;

0) ZIR 15 - culturile vitei de vie de pe teritoriul Parjolului din a doua jum. sec. XX
p) ZIR 16 - zonele de faneata de pe teritoriul comunei Parjol din a doua jum.sec.XX;

q) ZIR 17 - zonele de pasune de pe teritoriul comunei Parjol din a doua jum.sec. XX

)

ZIR 18 - teren agricol dezvoltat in urma defrisarilor masive incepute in sec. XIX, dar si in
lunca Tazlaului.

6) Concluzii si reguli pentru zona istorica de referinta - ZIR

a)

In vederea protejarii si conservarii patrimoniului cultural conform studiului istoric s-au
identificat un total de 18 zone istorice de referintd. Dintre acestea, 9 zone sunt amplasate in
intravilan iar 9 zone se extind in extravilan, acoperind astfel o suprafata semnificativa a
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b)

(6.1)

b)

(6.2)

b)

(6.3)

b)

(6.4)

b)

(6.5)

teritoriului administrativ si subliniind importanta conservarii acestor valori pentru
generatiile viitoare.

Reglementarile de protectie si indicatorii urbanistici recomandati pentru fiecare Zond
Istorica de Referinta au stat la baza stabilirii reglementarilor urbanistice si a UTR-urilor
prevazute in Capitolul 10 al prezentului Regulament Local de Urbanism.

ZIR1 - vatra din a doua jumaétate a sec. XIX a satului Hemieni

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
trama stradala si aspectul general (peisaj rural) caracteristic satului: trama stradala se va
pastra fara modificari de traseu sau prospect; parcelarul va avea interdictie de divizare;
comasarea parcelelor este permisa pana la limita refacerii unor parcele preexistente; se va
pastra dominanta functionald de locuire individuala.

Se va pastra caracterul arhitectural al zonei, tipologia acoperisurilor cu 4 ape, volumetrii
compacte dar cu accente de tip foisor, decrosari in volume compacte.

ZIR2 - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a satului Tarata

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
trama stradala si aspectul general (peisaj rural) caracteristic satului: trama stradala se va
pastra fara modificari de traseu sau prospect; parcelarul va avea interdictie de divizare;

comasarea parcelelor este permisa pana la limita refacerii unor parcele preexistente; se va
pastra dominanta functionald de locuire individuala.

Se va pastra caracterul arhitectural al zonei, tipologia acoperisurilor cu 4 ape, volumetrii
compacte dar cu accente de tip foisor, decrosari in volume compacte.

ZIR3 - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a satului Bahnaseni

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
trama stradala si aspectul general (peisaj rural) caracteristic satului: trama stradald se va
pastra fard modificari de traseu sau prospect; parcelarul va avea interdictie de divizare;
comasarea parcelelor este permisa pana la limita refacerii unor parcele preexistente; se va
pastra dominanta functionald de locuire individuala.

Se va pastra caracterul arhitectural al zonei, tipologia acoperisurilor cu 4 ape, volumetrii
compacte dar cu accente de tip foisor, decrosari in volume compacte.

ZIR4 - vatra din a doua jumadtate a sec. XIX a satului Parjol
Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:

trama stradala si aspectul general (peisaj rural) caracteristic satului: trama stradald se va
pastra farda modificari de traseu sau prospect; parcelarul va avea interdictie de divizare;
comasarea parcelelor este permisd pana la limita refacerii unor parcele preexistente; se va
pastra dominanta functionald de locuire individuala.

Se va pastra caracterul arhitectural al zonei, tipologia acoperisurilor cu 4 ape, volumetrii
compacte dar cu accente de tip foisor, decrosari in volume compacte.

ZIRS - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a fostului sat Timéaresti(actual Barnesti)
Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
trama stradala si aspectul general (peisaj rural) caracteristic satului: trama stradald se va
pastra farda modificari de traseu sau prospect; parcelarul va avea interdictie de divizare;
comasarea parcelelor este permisa pana la limita refacerii unor parcele preexistente; se va
pastra dominanta functionald de locuire individuala.
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b)

(6.6)

b)

(6.7)

b)

(6.8)

b)

(6.9)

b)

(6.10)

Se va pastra POT-ul maxim al zonei= 25% si regimul de inaltime maxim P, P+M, se va
pastra caracterul arhitectural al zonei, tipologia acoperisurilor cu 4 ape, volumetrii compacte
dar cu accente de tip foisor, decrosari in volume compacte.

ZIRG6 - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a satului Pustiana;

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
trama stradala si aspectul general (peisaj rural) caracteristic satului: trama stradald se va
pastra fard modificari de traseu sau prospect; parcelarul va avea interdictie de divizare;
comasarea parcelelor este permisa pana la limita refacerii unor parcele preexistente; se va
pastra dominanta functionald de locuire individuala.

Se va pastra POT-ul maxim al zonei= 25% si regimul de indltime maxim P, P+M; se va
pastra caracterul arhitectural al zonei, tipologia acoperisurilor cu 4 ape, volumetrii compacte
dar cu accente de tip foisor, decrosari in volume compacte.

ZIR7 - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a satului Campeni;
Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:

trama stradala si aspectul general (peisaj rural) caracteristic satului: trama stradald se va
pastra fard modificari de traseu sau prospect; parcelarul va avea interdictie de divizare;
comasarea parcelelor este permisa pana la limita refacerii unor parcele preexistente; se va
pastra dominanta functionala de locuire individuala.

Se va pastra POT-ul maxim al zonei= 25% si regimul de inaltime maxim P, P+M; se va
pastra caracterul arhitectural al zonei, tipologia acoperisurilor cu 4 ape, volumetrii compacte
dar cu accente de tip foisor, decrosari in volume compacte.

ZIRS - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a satului Haineala

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
trama stradala si aspectul general (peisaj rural) caracteristic satului: trama stradald se va
pastra fard modificari de traseu sau prospect; parcelarul va avea interdictie de divizare;
comasarea parcelelor este permisa pana la limita refacerii unor parcele preexistente; se va
pastra dominanta functionald de locuire individuala.

Se va pastra POT-ul maxim al zonei= 25% si regimul de indltime maxim P, P+M; se va
pastra caracterul arhitectural al zonei, tipologia acoperisurilor cu 4 ape, volumetrii compacte
dar cu accente de tip foisor, decrosari in volume compacte.

ZIR9 - vatra din a doua jumatate a sec. XIX a satului Basasti
Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
trama stradala si aspectul general (peisaj rural) caracteristic satului: trama stradald se va

pastra fard modificari de traseu sau prospect; parcelarul va avea interdictie de divizare;
comasarea parcelelor este permisa pana la limita refacerii unor parcele preexistente; se va
pastra dominanta functionald de locuire individuala.

Se va pastra POT-ul maxim al zonei= 25% si regimul de inaltime maxim P, P+M; se va
pastra caracterul arhitectural al zonei, tipologia acoperisurilor cu 4 ape, volumetrii compacte
dar cu accente de tip foisor, decrosari in volume compacte.

ZIR10 - extinderi ale zonei locuite din a doua jum. a sec. XX

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
trama stradald si aspectul general(peisaj rural) caracteristic satului: trama stradald se va
pastra fard modificari de traseu sau prospect; parcelarul va avea interdictie de divizare;
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b)

(6.11)

b)

(6.12)

(6.16)

comasarea parcelelor este permisa pana la limita refacerii unor parcele preexistente; se va
pastra dominanta functionald de locuire individuala.

Se va pastra POT-ul mediu al zonei= 30%si regimul de inaltime maxim P,P+1; se va pastra
caracterul arhitectural al zonei, tipologia acoperisurilor cu 4 ape, volumetrii compacte cu
pridvor de acces, sau cu accente de tip foisor, decrosari in volume compacte.

ZIR11 - extinderi ale zonei locuite post 1990
Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
trama stradala si aspectul general (peisaj rural) caracteristic satului: trama stradald se va

pastra fard modificari de traseu sau prospect; parcelarul va avea interdictie de divizare;
comasarea parcelelor este permisa pana la limita refacerii unor parcele preexistente; se va
pastra dominanta functionald de locuire individuala.

Se va pastra POT-ul mediu al zonei= 30% si regimul de indltime maxim P,P+1; Caracterul
arhitectural al zonei este complet modificat fatd de etapele anterioare de dezvoltare; casele
au o arhitecturd “modernizata”, gospodariile sunt, mai curand cu aspect urban (in care nu se
mai practicd agricultura) si, implicit, modul de mobilare al parcelelor este diferit. Se
recomanda, pentru viitoarele insertii sau remodeldri ale cladirilor existente, renuntare ala
modele arhitecturale strdine locului, revenirea la tipologiile vechi, reinterpretate in sensul
unei locuiri cu calitdti contemporane.

ZIR12 - platforme agroindustriale;

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: in prezent, fostele platforme
agrozootehnice/ industriale nu sunt functionale. Platformele inactive din Parjol si Pustiana se
pot revitaliza pentru a evita crearea altora noi, aceasta revitalizare realizdndu-se in masura

respectarii normelor DSP/DSV.

ZIR13 - zonele impadurite din a doua jum. a Sec. XX

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
pastrarea fondului forestier cu speciile autohtone si aspectul general (peisaj rural)
caracteristic proximitatii satelor.

ZIR 14 - zonele de livezi cu pomi fructiferi din proximitatea satelor din a doua jum. sec.
XX;
Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:

pastrarea livezilor cu specii/soiuri autohtone si aspectul general (peisaj rural) caracteristic
proximitatii satelor;

ZIR 15 - culturile vitei de vie de pe teritoriul Parjolului din a doua jum. sec. XX;

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: - avand in vedere faptul ca in
prezent, aceste terenuri nu mai sunt destinate 1n integralitate viilor, ci au fost transformate si
in terenuri arabile, se recomanda ca, In situatia in care, politica agrard a comunei sau a

locuitorilor va prevedea infiintarea unor noi plantatii de vita de vie, acestea sa se planteze pe
vechile zone destinate acestor culturi, folosindu-se soiurile autohtone.

ZIR 16 - zonele de faneata de pe teritoriul comunei Péirjol din a doua jum.sec.XX
Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
pastrarea fanetelor cu speciile autohtone si aspectul general (peisaj rural) caracteristic

proximitatii satelor.
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(6.17) ZIR 17 - zonele de pasune de pe teritoriul comunei Péarjol din a doua jum.sec.XX

a)

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
pastrarea pasunilor cu speciile autohtone si aspectul general (peisaj rural) caracteristic
proximitatii satelor.

(6.18) ZIR 18 - teren agricol dezvoltat in urma defrisirilor masive incepute in sec. XIX, dar si

a)

Art.

in lunca Tazlaului.

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
pastrarea raportului teren agricol- construit.

2.9. Situri arheologice

1)

2)
a)

Conform Repertoriului Arheologic National (RAN), pe teritoriul administrativ al comunei
Parjol nu sunt evidentiate situri arheologice.
Prin studiul arheologic se propune introducerea In RAN a urmatoarelor situri arheologice:

La nord-est de sat - sat Basasti;

b) Biserica din lemn ,,Sfantul Dimitrie” - sat Basasti;

c)

Biserica ,,Sfintii Voievozi” - sat Bdhnaseni;

d) Biserica ,,Schimbarea la Fatd” - sat Cdmpeni;

e)
f)

Biserica din lemn - sat Hemieni;
Biserica din lemn - sat Parjol;

g) Biserica romano-catolica ,,Sfantul Stefan” - Pustiana;

3)

Prevederi asupra modului de interventie la siturile arheologice si in zonele de protectie a

acestora:
(3.1) in zonele ocupate de situri arheologice nu se va ara la o addncime mai mare de 0,30 m;

(3.2) Interventiile care implicd lucrari mai adanci asupra terenului vor fi efectuate numai dupa

realizarea cercetarilor arheologice preventive si cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Bacau.

(3.3) daca in limita sitului ori in zona sa de protectie se va realiza un proiect de investitii, sau se

va interveni la nivelul subsolului, Primaria UAT Parjol trebuie sd solicite
investitorului/beneficiarului avizul Directiei Judetene pentru Cultura Bacdu, prin intermediul
certificatului de urbanism.

(3.4) interventiile 1n siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform

a)

b)

prevederilor OG 43/2000:
In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este
reglementat de legislatia in vigoare, privitoare la protejarea monumentelor istorice si a
bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultural national.
Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specific de protectie prevazute de
respectiva ordonanta.
In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intimplator, ca urmare a factorilor naturali
sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica, se instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetdrii si stabilirii regimului de protejare,
temporar, pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile
arheologice si zonele cu potential arheologic.
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d)

g)

h)

In cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologici in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora.

Sapatura arheologica si activitatile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisd de Ministerul Culturii, in
conditiile legii.

Utilizarea detectoarelor de metale n situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar
si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza autorizarii prealabile
emise de Ministerul Culturii.

Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca
sit arheologic, conform legii.

Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat
sau marcat pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii.

In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intimplator, pana la descircarea de sarcini
arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii dispune
intreruperea oricarei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate
ale Ministerului Culturii si se instituie regimul de supraveghere sau cercetare arheologica.

(3.5) Primarul are urmaéitoarele atributii specifice: dispune suspendarea autorizatiei de

construire si oprirea oricdror lucrdri de construire sau de desfiintare de constructii, in situatia
descoperirii de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-a declansat procedura de
clasare, anuntd in cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii si
organizeaza paza descoperirilor arheologice intamplatoare; elibereaza autorizatia de construire
sau de desfiintare, numai pe baza si in conformitate cu prevederile avizului Ministerului
Culturii, pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic reperat, precum si pentru lucrarile
din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator; asigurd paza si protectia
descoperirilor arheologice aflate in proprietate publica, aparute ca urmare a cercetarilor
sistematice sau preventive, semnaland de urgenta serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii orice nerespectare a legii.

CAPITOLUL 3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea
interesului public

Art. 3.1. Expunerea la riscuri naturale

1)

2)

3)

In zonele afectate de aluneciri de teren si/sau inundabilitate pentru care a fost instituiti
interdictie temporara de construire, autorizarea este permisd numai dupa realizarea lucrarilor de
eliminare, reducere sau stabilizare a factorilor de risc si in conditiile prevazute de legislatia n
vigoare.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Zonele expuse la riscuri naturale sunt evidentiate in Plansele de Reglementari Urbanistice
aferente prezentei documentatii.
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4) Masuri propuse in zonele cu riscuri naturale:

a)
b)
c)

d)

g)
h)

)
k)

D

combaterea eroziunii versantilor prin lucrdri de nivelare si estompare a ravenelor prin
mentinerea i dezoltarea plantatiilor si vegetatiei forestiere existente;

stabilirea unor reguli cu privire la amplasarea de constructii in zonele de risc natural;
realizarea noilor constructii si a cailor decomunicatie va tine cont de amplasarea acestora in
raport cu zonele sensibile (zone inundabile, zone cu alunecéri de teren sau afectate de
eroziuni puternice) si de restrictiile existente pentru zonele respective;

gropile de imprumut pentru asigurarea necesarului de sol ca material de umplutura in cadrul
lucrarilor deconstructii sau a lucrarilor de remediere trebuie sa fierealizate in afara zonelor
afectate de eroziune sau alunecari de teren;

se va realiza continuu monitorizarea suprafetelor cu risc la alunecari de teren, torentialitate,
ravenare §i ameliorarea drenajului suprafetelor interfluviale, a teraselor si luncilor;

realizarea lucrarilor agricole se va face in lungul curbelor de nivel si se va evita
suprapasunatul in zonele de obarsie a organismelor torentiale;

mentinerea §i protejarea padurilor cu rol deosebit de protectie din extravilan;

lucrarile de interventie in zone inundabile se vor realiza numai pe baza studiilor hidrologice
si cu avizul autoritatilor competente;

reglarea debitelor raurilor, cresterea albiilor, apdrari de maluri, realizarea unor canale de
derivatie;

realizarea de santuri de garda pentru apdrarea localitatilor de scurgerile de pe versanti;
alocarea de fonduri pentru reconstructia vegetatiei, replantare cu arbori pentru fixarea
stratului de pamant;

eliminarea efectului de eroziune la baza versantului prin lucrari hidrotehnice pe cursul
paraielor si torentilor din zona;

executarea de lucrari de stabilizare a zonei (ziduri de sprijin, drenuri, etc);

amenajarea terenului prin nivelare si drenare a apelor se va face pentru Intreaga zona
delimitata;

necesitatea efectudrii lucrdrilor de regularizare, consolidari de mal contra eroziunii apelor;
masuri pentru regularizarea sau atenuarea efectului de actiune torentiald a apei (baraje de
atenuare a efectului torential);

amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii
versantului la incarcarile suplimentare create de constructii;

se vor adopta solutii constructive adecvate conditiilor geotehnice stabilite prin studii de
specialitate;

nu se vor executa lucrari de sapaturd de anvergura (santuri adanci, platforme, taluze verticale,
umpluturi);

lucrarile de sdpatura se vor realiza 1n conditiile stabilite prin studiul geotehnic si proiectul
tehnic;

se vor lua masuri pentru a preveni patrunderea apei in sapatura;

se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si orientate astfel incat sa nu
produca eroziuni pe suprafata versantului;

depozitarea pamantului sau a materialelor pentru constructie se va face in asa fel incat sa nu
inlature vegetatia actuala fixata pe sol.

Pag. 22



P.U.G. si RL.U. COMUNA PARJOL S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

Art. 3.2. Expunerea la riscuri tehnologice

1))

2)

3)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa;

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului;

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 3.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

1)

2)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale;

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor,
padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului
apararii nationale si ministrului de interne.

Art. 3.4. Asigurarea echiparii edilitare

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

a)
b) Statie de epurare - 14 m

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa;
Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.
Se vor respecta prevederile Hotararii Guvernului nr. 930/2005 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Ordinului MS nr. 119/2014, cu modificérile si completarile ulterioare, precum si
ale Ordinului nr. 15/2023 pentru aprobarea normativului tehnic NP 133-2022 privind normele
speciale referitoare la zonele de protectie sanitara si hidrogeologica;
Se vor respecta zonele de protectie sanitarda determinate in studiul de evaluare a impactului
asupra sinititii intocmit de S.C. IMPACT SANATATE S.R.L, astfel:

Rezervor Inmagazinare apa potabila - 20 m

La intersectia aductiunilor de apa potabild sau de ape minerale pentru cura internd ori pentru
imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile
de apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei,
asigurandu-se o distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

In zonele de traversare previzute la alin. (5) aductiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o
lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersectie.

In cazul in care retelele de apa potabild se intersecteazi cu canale sau conducte de ape uzate
menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa
potabild se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se
realiza adancimea minima pentru prevenirea inghetului.
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8) La intersectia aductiunilor de apa potabild cu canalele sau conductele de canalizare a apelor
uzate ori meteorice, aductiunile de apd potabild, se vor amplasa deasupra canalului sau
conductei, asigurandu-se o distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

9) 1In zonele de traversare prevazute la alin. (5) aductiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o
lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersectie.

10) In cazul in care retelele de apa potabila se intersecteazi cu canale sau conducte de ape uzate
menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa
potabild se va ageza Intotdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se
realiza addncimea minima pentru prevenirea inghetului.

11) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot Indeplini conditiile prevazute la alin. (7), se vor lua
masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a
apelor uzate.

12) La proiectarea si executia retelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror
legéturi intre acestea si retelele de apa nepotabila, precum si realizarea si mentinerea in timp a
etangeitatii.

13) Se interzice trecerea conductelor de apd potabila sau de ape minerale prin cdmine de vizitare a
retelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.

14) Viitoarele investitii vor respecta distantele minime de protectie sanitard pentru sursele potential
poluante (Ordinul M.S. nr. 499/2026), astfel:

a) Statii de epurare ape uzate menajere (bazine acoperite) 150 m

b) Statii de epurare tip modular (containerizate) 50 m

c) Statii de epurare ape uzate industriale/menajere (bazine deschise) 300 m

d) Paturi de uscare a namolurilor 300 m

e) Bazine deschise pentru fermentarea ndmolurilor 500 m

15) Limite de protectie echiparea tehnico - edilitara pentru locuinte unifamiliale:

a) In cazul locuintelor unifamiliale acestea se pot autoriza cu conditia realizarii de solutii de
echipare 1n sistem individual, care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
sau cu obligatia racordarii locuintei la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

b) Toate utilittile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, daca zona
beneficiaza de echipare completd. Racordarea la utilitati se va face pe cheltuiala
beneficiarilor conf. Prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. art. 91 din legea
18/1991.

¢) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o
platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

d) Se va respecta distanta minima de 10,00 m intre sursa de apa si bazinul vidanjabil din cadrul
parcelelor. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiarul locuintei.

e) Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in functie de conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local.

16) Limite de protectie fata de instalatiile de alimentare cu energie electrica.

a) Conform prevederilor Ordinului A.N.R.E. nr. 4/2007 si Normelor Tehnice NTE 003/04/00
latimile Zonelor de protectie/Culoarelor tehnice de protectie si de siguranta coincid cu
culoarul de trecere al liniei electrice aeriene (LEA) si sunt simetrice fata de axul liniei.
Distanta de protectie/de siguranta reprezintd latimea culoarului de trecere al liniei LEA
simplu circuit (SC) sau dublu circuit (DC).
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17) Latimile normale ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:
a) 24 m, pentru LEA cu tensiuni < 110 kV;.

b) 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;

18) Limita administrativd a comunei Parjol este traversatd de linia electricd aeriana (LEA) de 220
kV Gutinas — Dumbrava, portiunile 149-175, obiectiv de interes national apartindnd Retelei
Electrice de Transport.

19) Conform Legii nr. 123/2012, pentru aceste instalatii se instituie zone de protectie si de
siguranta, cu drept de servitute legala asupra terenurilor tertilor.

20) In aceste perimetre, constructiile si utilizarile terenurilor sunt permise numai cu avizul de
amplasament al operatorului, fiind interzise lucrarile care pot afecta siguranta retelei.

21) Zona de sigurantd corespunzatoare LEA 220 kV Gutinas - Dumbrava este de 55 m, respectiv
27,5 fata axul LEA.

22) In zonele de protectie si de sigurantd aferente capacititilor energetice se respecta prevederile
Normei tehnice aprobate prin Anexa Ordinului ANRE nr. 4/2019.

23) Dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta sunt stabilite pe baza prevederilor legale si a
prescriptiilor tehnice aplicabile.

24) Amplasarea unor obiective fatd de o capacitate energetica la o distanta mai mica decat distanta
de sigurantd sau in alte conditii de siguranta si de protectie decat cele reglementate se poate
realiza numai pe baza unei analize de risc, cu acordul tuturor partilor implicate.

25) Costul analizei de risc este suportat de beneficiarul obiectivului nou atunci cand capacitatea
energetica existenta este afectatd de obiective noi, respectiv de operatorul economic atunci cand
un obiectiv existent este afectat de o capacitate energetica noua.

26) Eventualele neintelegeri privind analiza de risc se solutioneazd de citre ANRE conform
reglementarilor in vigoare.

27) Analiza de risc trebuie sd contind determinarea riscului de expunere la accidente potentiale,
stabilirea costurilor necesare pentru indepartarea consecintelor, gradul de raspundere materiala
a fiecarei parti si identificarea mdsurilor de diminuare a costurilor aferente consecintelor
cauzate de factorii de risc.

Art. 3.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau dacd zona are o functiune dominanta traditionald caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie;

2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in Regulamentul General de Urbanism, Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, anexa
nr. 1.

3) Pentru stoparea procesului, s-a propus instituirea unei zone de protectie sanitara de-a lungul
paraielor care strdbat zona de locuit, zond in care s-a impus si interdictia definitivd de
construire (locuinte si anexe) pe cei 15 m de o parte si de alta a malurilor paraielor.

4) Conform ORDIN nr. 499 din 24 februarie 2026 pentru modificarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014, este obligatorie efectuarea evaluarii impactului asupra sandtatii
populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului
anumitor proiecte publice si private asupra sandtdtii populatiei, aprobatd prin Ordinul
ministrului sandtétii nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:

a) ferme si crescdtorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si
melci;

b) complexuri industriale de porci si pasari;

¢) grajduri de izolare si carantind pentru animale;
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d) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

e) abatoare;

f) centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

g) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animalé;

h) platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale;

1) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a

semintelor).

5) Distantele minime de protectie sanitard intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care

produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:
a) statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m;
b) statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m;
c) statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300
m;
d) paturi de uscare a namolurilor: 300 m;
e) bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m;
f) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m;
g) incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m;
h) crematorii umane: 1.000 m;
1) autobazele serviciilor de salubritate: 200 m;
j) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m;
k) Dbazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m;
1) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50 m;
m) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100 m;
n) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): 1.000 m;
0) parcuri eoliene: 1.000 m;
p) cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m;
q) rampe de transfer deseuri: 200 m.

6) Pentru obiectivele care se regasesc mai sus, precum si pentru alte obiective care prin natura
activitatii lor pot prezenta riscuri pentru starea de sanatate a populatiei, specialistii directiilor de
sdnatate publica judetene vor evalua daca functionarea acestora implica riscuri asupra sanatatii
publice fie in stadiul de proiect, fie in faza de functionare si, in caz afirmativ, vor solicita
operatorului economic efectuarea unui studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii.

7) Pentru obiectivele prevazute la lit. f) si g) (depozite deseuri si incineratoare) este obligatorie
efectuarea unui studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii.

8) Pentru aceste zone sunt permise culturile de plante perene, paioase, pomi fructiferi, dar este
interzisa folosirea substantelor fitofarmaceutice.

9) In vederea protejarii fondului construit fatd de riscurile naturale se propune:

a) regularizarea parielor;
b) consolidarea malurilor;
c) plantatii de protectie cu scop de stabilizare a terenurilor cu risc de alunecari.

10) Pentru evitarea poluarii datoritd existentei surselor de nitrati din activitati agricole se propune
realizarea unei platforme de depozitare si gospodarire a gunoiului de grajd si Imprejmuirea
terenului, in extravilanul comunei.

11) Pentru platforma de depozitare si gospodarire a gunoiului de grajd prevazuta la alin. (10) se
instituie o zond de protectie sanitara de 500 m.

12) Conform studiului de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei elaborat de S.C.
IMPACT SANATATE S.R.L., pentru obiectivele existente de pe teritoriul comunei Parjol se
instituie urmatoarele zone de protectie sanitara:
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a) Pentru Centrul de colectare deseuri prin aport voluntar, distanta de 31 m fata de vecinatati se

considera zona de protectie sanitard;

b) Pentru statia de carburanti existentd in comuna Parjol, distanta de 22 m fatd de cea mai

apropiatd locuinta se considerd zona de protectie sanitard;

c) Pentru brutaria existentd in intravilanul satului Parjol, distanta de 11 m fatd de cea mai

apropiatd locuinta se considerd zona de protectie sanitard;

d) Pentru zona de ecarisaj existentd se instituie o zond de protectie sanitard de 500 m fatd de

zonele locuite;

e) Pentru ferma de bovine existentd in intravilanul satului Barnesti, distanta de 10 m fata de

cea mai apropiatd locuinta se considerd zona de protectie sanitard;

f) Pentru ferma de bovine existentd in intravilanul satului Tarata, distanta de 24 m fata de cea

mai apropiata locuintd se considera zona de protectie sanitara;

g) Pentru fermele de animale (stane) existente In extravilanul comunei Parjol, distantele

existente fata de cele mai apropiate locuinte se considera zone de protectie sanitara.

13) Delimitarea zonelor de protectie sanitara prevazute la alin. (12) este evidentiatd in plansele de

reglementari urbanistice.

14) In interiorul zonelor de protectie sanitard se va evita amplasarea de noi obiective protejate

sanitar, conform prevederilor legislatiei sanitare in vigoare si concluziilor studiului de evaluare
a impactului asupra sandtdtii populatiei.

Art. 3.6. Procentul de ocupare al terenului

1))

2)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea reglementarilor stabilite prin
prezentul Regulament Local de Urbanism, elaborate pe baza studiului istoric si a principiilor
prevazute in Ghidul Ordinului Arhitectilor din Romania privind elaborarea documentatiilor de
urbanism pentru zonele rurale.

Valorile maxime admise ale Procentului de Ocupare a Terenului (POT), Coeficientului de
Utilizare a Terenului (CUT) si regimului de inaltime au fost stabilite in functie de
caracteristicile istorice, arhitecturale si functionale ale teritoriului, identificate prin studiul
istoric si prin delimitarea Zonelor Construite Protejate (ZCP) si a Zonelor Istorice de Referinta
(ZIR), fiind prevazute pentru fiecare Unitate Teritoriald de Referinta (UTR) in Capitolul 10 al
prezentului Regulament Local de Urbanism.

Art. 3.7. Lucrari de utilitate publica

)]
2)

3)

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa;
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Stabilirea prin certificatele de urbanism a obligatiei obtinerii avizului/acordului STS, 1n situatia
in care vor exista solicitari de autorizare a unor obiective de investitii noi, inclusiv de aprobare
a documentatiilor de urbanism P.U.Z. si P.U.D., ale caror constructii depasesc inaltimea de 16
metri, avand 1n vedere faptul ca acestea ar putea afecta prin regimul de inaltime disponibilitatea
serviciilor de radiocomunicatii speciale;
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CAPITOLUL 4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 4.1. Orientarea fata de punctele cardinale

1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor privind orientarea fata de
punctele cardinale, In vederea asigurarii insoririi, iluminatului natural si confortului interior al
constructiilor.

2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 ' ore la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

3) 1In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ci distanta dintre clidirile
invecinate este mai micd sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai Inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatul (2).

Art. 4.2. Amplasarea fata de drumurile publice

1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

d) 1In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie;

2) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii;

3) 1In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta
si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanente sau temporare pentru nevoi
sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti,
sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana.

4) Limite de protectie a cdilor de circulatie:

a) Conform art.19 aliniatul 4 din O.G. nr. 43/1997, cu modificérile si completarile ulterioare
pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localittilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumurilor va fi de minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;
e Drum comunal DC - 10 m;
e Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;
e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

b) Confor art.47 aliniatul 1 din O.G. nr. 43/1997, cu modificarile si completdrile ulterioare,
pentru evitarea congestiondrii traficului in afara localitétilor se interzice amplasarea oricaror
constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distantd mai mica de 30,0 m pentru
drumurile de interes judetean. Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in
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5)
6)

vedere unitati productive, complexe comerciale, depozite angro, unitdti tip showroom,
obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective
si/sau constructii asemanatoare 1n care se desfasoara activitati economice.
Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresti la strada.
Pentru toate subzonele existente in zonele rezidentiale, amplasarea cladirilor de tip extindere
sau constructii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase de la circulatiile
principale si vor fi mascate prin perdele de protectie.

Profil stradal Aliniament (m) | Regim de aliniere (m)
drum national (DN) | 26 54
drum comunal (DC) | 20 40
drum local (DL) 11 27

Art. 4.4. Amplasarea fata de aerodromuri

1))

2)

3)

4)

S)

6)

7)

Conform art. 21 din H.G. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. Autorizarea
executdrii constructiilor in vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor §i a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei.

Teritoriul administrativ al comunei Parjol este situat in zona de protectie a MSSR Bacédu si in
zona cu servituti aeronautice civile aferentd Aeroportului International ,,George Enescu” Bacau.
Conform studiului privind servitutile aeronautice civile, teritoriul comunei Parjol este afectat de
Zona IV a servitutilor aeronautice civile, respectiv de Zona IV vest. Zonele I, II si III nu se
suprapun peste teritoriul administrativ al comunei.

Delimitarea zonelor cu servituti aeronautice civile este evidentiata in plansele de reglementari
urbanistice si se aplica tuturor investitiilor si interventiilor realizate in aceste zone.

in zonele cu servituti aeronautice civile, autorizarea executdrii constructiilor, instalatiilor,
amenajdrilor si a altor obiective care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot
afecta siguranta zborului se face numai cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane
(AACR), in conditiile legii.

Sunt supuse avizarii AACR obiectivele prevazute de reglementarile aeronautice aplicabile
pentru Zona IV a servitutilor aeronautice civile.

Planurile urbanistice si documentatiile de urbanism care includ zone cu servituti aeronautice
civile vor fi avizate de AACR, conform prevederilor legale aplicabile.

Art. 4.5. Amplasarea fata de aliniament

1)
2)

3)

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii si de normele existente;
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4)

5)

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii;

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Art. 4.6. Amplasarea in interiorul parcelei

1)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

b) distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu indltimea cladirii

celei mai inalte.

c) Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1.90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fatd de vecinatati.

CAPITOLUL 5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 5.1. Accese carosabile

)]

2)
3)
4)

5)

e eyt

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firi indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompierti;

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se stabilesc in conformitate cu anexa nr.
4 1a H.G.R. 525/1996;

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizafiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Zonele de intravilan extins In care nu existd drumuri publice existente sau trama stradald
definita, sunt considerate zone neorganizate. In aceste zone, indiferent de UTR, realizarea
constructiilor este permisa numai pe baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) care sa stabileasca
trama stradala si accesibilitatea.

Art. 5.2. Accese pietonale

1)

2)

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului;
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3)

Accesele pietonale destinate publicului vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare

CAPITOLUL 6. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 6.1. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;
De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sd mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele;

Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzator, autorizdrii executarii constructiilor
in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art. 6.2. Realizarea de retele edilitare

1)

2)

3)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
de catre consiliile locale sau de catre proprietarii sau administratorii acestora;

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de legislatie, la retelele
centralizate publice, atunci cand acestea se vor realiza.

Art. 6.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

1)
2)

3)

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel;

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel;

Lucrérile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

CAPITOLUL 7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor

Art. 7.1. Lotizarea

1))

Autorizarea executarii lucrarilor pe loturi, in baza prezentului regulament, este permisd numai
daca pentru fiecare lot n parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
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a) front la strada de minimum 12 m;
b) suprafata minima a lotului este de 500 mp;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea lotului.
2) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (1).

Art. 7.2. iniiltimea constructiilor

1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea naltimii cladirilor invecinate, a
caracterului zonei si a prevederilor specifice fiecarei unitati teritoriale de referinta.

3) Iniltimea maxima admisi a constructiilor se stabileste in functie de reglementirile specifice
fiecarui UTR, prevazute in Capitolul 10 al prezentului Regulament Local de Urbanism.

4) In Zonele Construite Protejate (ZCP) si in zonele pentru care reglementirile au fost
fundamentate pe baza studiului istoric, indltimea constructiilor va respecta valorile si conditiile
stabilite pentru fiecare UTR.

5) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de
aceeasi parte a strazii.

6) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile cuprinse intr-o documentatie de urbanism
aprobatd conform legii.

Art. 7.3. Aspectul exterior al constructiilor

1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

2) Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

CAPITOLUL 8. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art. 8.1. Parcaje

1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de catre primari, conform legii;

3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform Regulamentului General de Urbanism, Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, anexa nr.
5 si prezentului Regulament.

Art. 8.2 — Spatiu verde minim pe parcela si limitarea suprafetelor impermeabilizate

(1) Pentru toate parcelele din intravilan se va asigura un procent minim de spatiu verde realizat
pe sol natural, corelat cu procentul maxim de ocupare a terenului (POT), astfel:
a) POT maxim 20% — spatiu verde minim 30%
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b) POT maxim 25% — spatiu verde minim 30%

c¢) POT maxim 30% — spatiu verde minim 25%

d) POT maxim 40% — spatiu verde minim 20%
(2) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, cu respectarea prevederilor Regulamentului General
de Urbanism, aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 525/1996, Anexa nr. 6, precum si ale
prezentului Regulament.
(3) Spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minimum procentul stabilit la alin. (1) din
suprafata totala a parcelei si vor cuprinde exclusiv vegetatie joasd, medie si/sau inalta.
(4) Suprafetele construite, platformele, parcajele, aleile pietonale si carosabile, terasele si
suprafetele acoperite cu materiale impermeabile nu se considerd spatii verzi si nu se includ in
calculul suprafetei minime de spatiu verde.
(5) Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (grddina de fatadd),
minimum 20% din suprafata aferentd gradinii de fatada va fi amenajata ca spatiu verde.
(6) Pentru functiunile publice, procentul minim de spatiu verde este de 20%, cu exceptia situatiilor
in care prevederile specifice zonei/subzonei, documentatiile de urbanism sau legislatia in vigoare
prevad valori mai mari.
(7) In cazul in care prevederile specifice unei zone sau subzone functionale, documentatiile de
urbanism aprobate ori legislatia in vigoare stabilesc un procent minim de spatiu verde mai mare
decat cel rezultat din corelarea cu POT max., se va respecta valoarea cea mai restrictiva.
(8) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor ori impiedica realizarea constructiilor
autorizate, cu respectarea legislatiei in vigoare.
(9) Pentru stoparea procesului de poluare, indiferent de natura sa, se impune o zond de protectie
sanitard de-a lungul paraielor care strabat zona de locuit, cu functiunea de spatii verzi si cu
interdictia definitivd de construire pentru locuinte si anexe pe o distantd de 15 m de o parte si de alta
a malurilor paraielor, conform reglementarilor prezentului PUG.
(10) In zonele sensibile din punct de vedere natural, spatiul verde va fi mentinut integral permeabil,
fara lucrari de impermeabilizare sau betonare.
(11) Spatiul verde va fi mentinut si intretinut de proprietar, fiind obligatorie pastrarea caracterului
permeabil al solului.

Art. 8.3. impreimuiri

1) In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:
a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
functiuni, asigurarea protectiei vizuale;
b) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
3) Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
Se interzice demolarea Tmprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturala sau ambientald. Acestea
se vor conserva i restaura.
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4) Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi semitransparente. Iniltimea maximi a
imprejmuirilor va fi de 1,50 m.

5) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 1.50 m iniltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

6) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ’ in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton) sau garduri realizate
din panouri din tabla.

7) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

8) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

PARTEA a IlI-a. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAPITOLUL 9. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Reglementarile privind modul de ocupare si utilizare a terenurilor pentru toate unitatile
teritoriale de referintd (UTR) prezentate In acest capitol se aplica in conformitate cu prevederile
Partii a [V-a a prezentului Regulament, cu respectarea prevederilor generale prevazute la Cap. 11 si,
dupa caz, a reglementarilor specifice zonelor construite protejate, siturilor arheologice si zonelor de
protectie aferente acestora.

Art. 9.1. Parjol
Comuna Parjol are in componenta 9 sate: Parjol ( resedinta de comund), Bahnaseni, Barnesti,
Basasti, Campeni, Haineala, Hemieni, Pustiana, Tarata. Acestea sunt Impartite in 53 de UTR-uri,

evidentiate in plansele de unitati teritoriale de referinta, in cadrul carora sunt delimitate zone si
subzone functionale.

Satul Parjol este resedinta de comuna si este format din trupul 1.1. (trupul de baza al localitatii),
cu suprafata de 187.03 ha, trupul 1.2 cu suprafata de 0.07 ha si trupul 1.3. cu suprafata de 10.72 ha.

Art.9.1.1. - UT.R. 1.1.
U.T.R. 1.1. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art.9.1.2. - U.T.R. 1.2.

U.T.R. 1.2. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.
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Art. 9.1.3.- U.T.R. 1.3.
U.T.R. 1.3. cuprinde urmatoarele subzone functionale:
a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art.9.14.-U.T.R. 1.4.

U.T.R. 1.4. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISsr - Subzona unitati prestari servicii.
¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art.9.1.5. - U.T.R. 1.5.

U.T.R. 1.5. este reprezentat de zona construitd protejatd pentru constructii cu valoare
arhitecturald/istorica - ZCP 1 si cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L3 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art. 9.1.6. - U.T.R. 1.6.

U.T.R. 1.6. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art.9.1.7. - U.T.R. 1.7.

U.T.R. 1.7. este reprezentat de zona construitd protejatd pentru constructii cu valoare
arhitecturald/istorica - ZCP 2 si cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L4 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.
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Art. 9.1.8. - U.T.R. 1.8.

U.T.R. 1.8. este reprezentat de zona centrald si cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
¢ ISa - Subzona administrativa;
e ISi - Subzona unitati de invatamant;
e ISc - Subzond unitati culturale;
e ISsr — Subzona unitati prestari servicii;
e ISco — Subzona unitéti comerciale.
c¢) DS - ZONA DESTINATIE SPECIALA
d) ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE
¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art.9.1.9. - U.T.R. 1.9.

U.T.R. 1.9. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISsl - Subzona servicii de sanatate veterinara

¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art. 9.1.10. - U.T.R. 1.10.

U.T.R. 1.10. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art.9.1.11. - U.T.R. 1.11.

U.T.R. 1.11. este reprezentat de limitele sitului arheologic - SA1/ZPSA1 - Biserica "Nasterea
Domnului” si de limitele zonei de protectie a acestuia si cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISb1 - Subzona biserica.

¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
e GC1 - Subzona cimitire.
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Art. 9.1.12. - U.T.R. 1.12.

U.T.R. 1.12. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art. 9.2. Bahnaseni

Satul Bahnéseni este alcatuit din trei trupuri de intravilan: trupul 2.1, cu suprafata de 43,46 ha,
trupul 2.2, cu suprafata de 74,64 ha, si trupul 2.3, cu suprafata de 0,30 ha. Teritoriul intravilan este
organizat in 6 unitati teritoriale de referintd (UTR) si cuprinde situl arheologic SA 2 — Biserica ,,Sf.
Voievozi”.

Art. 9.2.1. - U.T.R. 2.1.

U.T.R. 2.1. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
¢ ISi - Subzona unitati de invatdmant;
e ISc - Subzona unitati culturale;
a) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art. 9.2.2. - U.T.R. 2.2,

U.T.R. 2.2. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L5 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art. 9.2.3. - U.T.R. 2.3.

U.T.R. 2.3. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art.9.24.-U.T.R. 2.4,

U.T.R. 2.4. cuprinde urmatoarele subzone functionale:
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a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

Art.9.2.5. - U.T.R. 2.5.

U.T.R. 2.5. este reprezentat de situl arheologic SA2 - Biserica ’Sf. Voievozi” si zona de protectie a
acestuia ZPSA2 si include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L6 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISb1 - Subzona biserica.

¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
e GC1 - Subzona cimitire.

Art. 9.2.6. - U.T.R. 2.6.

U.T.R. 2.6. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art. 9.3. Barnesti

Satul Barnesti este alcatuit din cinci trupuri de intravilan: trupul 3.1, cu suprafata de 33,59 ha,
trupul 3.2, cu suprafata de 0.14 ha, trupul 3.3, cu suprafata de 0,21 ha, trupul 3.4, cu suprafata de
0,28 ha si trupul 3.5, cu suprafata de 0,16 ha. Teritoriul intravilan este organizat in 9 unitati
teritoriale de referinta (UTR).

Art. 9.3.1. - U.T.R. 3.1.

U.T.R. 3.1. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art.9.3.2. - U.T.R. 3.2.

U.T.R. 3.2. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.
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Art. 9.3.3. - U.T.R. 3.3.

U.T.R. 3.3. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L5 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISil- Subzona unitati de invatdmant;
e ISb2 — Subzona biserici;
¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
¢ GC2 — Subzona cimitire.
d) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT
e) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art.9.34.-U.T.R. 3.4.

U.T.R. 3.4. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.
b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art. 9.3.5. - U.T.R. 3.5.

U.T.R. 3.5. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

Art. 9.3.6. - U.T.R. 3.6.

U.T.R. 3.6. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art.9.3.7. - U.T.R. 3.7.

U.T.R. 3.7. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

Art. 9.3.8. - U.T.R. 3.8.

U.T.R. 3.8. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

Art. 9.3.9. - U.T.R. 3.9.

U.T.R. 3.9. include urmatoarele subzone functionale:

a) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISal- Subzona unitdti administrative;

Art. 9.3.10. - U.T.R. 3.10.
U.T.R. 1.10. cuprinde urmatoarele subzone functionale:
a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzonai cai rutiere.

Art. 9.4. Basasti
Satul Basasti este alcatuit dintr-un singur trup de intravilan, respectiv trupul 4.1, cu suprafata de
90,55 ha. Teritoriul intravilan este organizat in 9 unitati teritoriale de referinta (UTR). In cadrul

satului sunt delimitate zone construite protejate pentru constructii cu valoare arhitecturala si istorica
(ZCP 5, ZCP 6 si ZCP 7), precum si siturile arheologice SA3 — ,,Basasti — La nord de sat” si SA4 —
Biserica ,,Sf. Dimitrie”, Impreuna cu zonele de protectie aferente acestora (ZPSA3 si ZPSA4).

Art.9.4.1. - U.T.R. 4.1.
U.T.R. 4.1. include urmatoarele subzone functionale:
a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art.9.4.2. - U.T.R. 4.2.

U.T.R. 4.2. cuprinde situl arheologic SA3 si zona de protectie aferentd acestuia ZPSA3 si include
urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L6 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art. 9.4.3. - U.T.R. 4.3.

U.T.R. 4.3. este reprezentat de zona construitd protejatd pentru constructii cu valoare
arhitecturald/istoricad ZCP7 si include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L7 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
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e CCr - Subzona cai rutiere.

Art.9.4.4.-U.T.R. 4.4.

U.T.R. 4.4. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

Art. 9.4.5. - U.T.R. 4.5.
U.T.R. 4.5. include urmatoarele subzone functionale:
a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L5 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzonai cai rutiere.

Art. 9.4.6. - U.T.R. 4.6.

U.T.R. 4.6. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISsr — Subzona unitati prestari servicii;

¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art.9.4.7. - U.T.R. 4.7.

U.T.R. 4.7. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L5 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art. 9.4.8. - U.T.R. 4.8.

U.T.R. 4.8. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

b) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
e GC2 — Subzona cimitire.

¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.
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Art. 9.4.9. - U.T.R. 4.9.

U.T.R. 4.9. este reprezentat de zona construitd protejatd pentru constructii cu valoare
arhitecturald/istoricd ZCP6, de situl arheologic SA4- Biserica ”’Sf. Dimitrie” si zona de protectie
aferentd acestuia ZPSA4 si include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L7 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISi2- Subzond unitati de invatdmant;
e ISb3 — Subzona biserici;
¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art. 9.5. Campeni

Satul Campeni este alcatuit din doud trupuri de intravilan, respectiv trupul 5.1, cu suprafata de
74.48 ha si trupul 5.2., cu suprfata de 0.07 ha. Teritoriul intravilan este organizat in 6 unitati
teritoriale de referinta (UTR). In cadrul satului este delimitatd o zona construiti protejata pentru
constructii cu valoare arhitecturald si istoricd ZCP 4, precum si situl arheologic SAS — Biserica
»Schimbarea la fata”, impreuna cu zonele de protectie aferentd acestuia ZPSAS.

Art.9.5.1. - U.T.R. 5.1.

U.T.R. 5.1. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare.
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art. 9.5.2. - U.T.R. 5.2.

U.T.R. 5.2. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L5 - Subzona locuinte si functiuni complementare.
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art.9.5.3. - U.T.R. 5.3.

U.T.R. 5.3. este reprezentat de zona construita protejatd pentru biserica veche, de zid ”Schimbarea
la fata”, propusd spre clasare si pentru constructii cu valoare arhitecturald/istoricd ZCP4, de situl
arheologic SAS- Biserica ’Sf. Dimitrie” si zona de protectie aferentd acestuia ZPSAS si include
urmatoarele subzone functionale:
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a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L7 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISi2 - Subzona unitati de invatamant;
e IScl - Subzona unitéti culturale;
¢ ISb3 - Subzona biserici;
e ISb5 - Subzona biserici.
¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.
d) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
e GC1 - Subzona cimitire.

Art. 9.54. - U.T.R. 5.4.

U.T.R. 5.4. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L5 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art.9.5.5. - U.T.R. 5.5.

U.T.R. 5.5. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art. 9.5.6. - U.T.R. 5.6.

U.T.R. 5.6. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
e GC3 — Subzona gospodarie comunala.

¢) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

d) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere

Art. 9.6. Haineala

Satul Haineala este alcatuit dintr-un singur trup de intravilan, respectiv trupul 6.1, cu
suprafata de 35.18 ha . Teritoriul intravilan este organizat in 3 unitati teritoriale de referinta (UTR).
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Art. 9.6.1. - U.T.R. 6.1.

U.T.R. 6.1. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art. 9.6.2. - U.T.R. 6.2.

U.T.R. 6.2. este reprezentat de zona construitd protejatd pentru constructii cu valoare
arhitecturald/istorica ZCPS5 si zona de protectie aferentd acestuia ZPSAS si include urmétoarele
subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L8 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
¢ ISi3 - Subzond unitdti de Invatamant;
e ISb4 - Subzona biserici;
e IScol - Subzond unitati comerciale.
¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art. 9.6.3. - U.T.R. 6.3.

U.T.R. 6.3. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L5 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere

Art. 9.7. Hemieni

Satul Hemieni este alcdtuit dintr-un singur trup de intravilan, respectiv trupul 7.1, cu
suprafata de 27.80 ha si este reprezentat de situl arheologic SA7 - Biserica din lemn si zona de
protectie aferentd acestuia ZPSA 7. Teritoriul intravilan este organizat In 2 unitti teritoriale de
referinta (UTR).

Art.9.7.1. - U.T.R. 7.1.

U.T.R. 7.1. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
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e CCr - Subzona cai rutiere

Art.9.7.2. - U.T.R. 7.2.

U.T.R. 7.2. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L6 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
¢ ISb1 - Subzona biserici;
¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
e GC1 — Subzona cimitire.
d) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere

Art. 9.8. Pustiana

Satul Pustiana este alcatuit dintr-un singur trup de intravilan, respectiv trupul 8.1, cu
suprafata de 147.94 ha si este reprezentat de zona construitd protejatd pentru Scoald,azi Camin
cultural-monument istoric - ZPC3, dar si pentru constructiile cu valoare arhitecturald/istorica si de
situl arheologic SA6 - Biserica romano-catolicd ”Sf. Stefan si zona de protectie aferenta acestuia
ZPSA 6. Teritoriul intravilan este organizat in 5 unitati teritoriale de referinta (UTR).

Art. 9.8.1. - U.T.R. 8.1.

U.T.R. 8.1. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISco - Subzona unitdti comerciale;

¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere

Art. 9.8.2. - U.T.R. 8.2.

U.T.R. 8.2. este reprezentat de zona construita protejatda ZPC3 si de situl arheologic SA6 si zona de
protectie aferentd acestuia ZPSA 6. si include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L9 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISi4 - Subzona unitati de invatamant;
e ISc2 - Subzona unitéti culturale;
o ISs2 - Subzona unitati de sanatate;
¢ ISbS5 - Subzona biserici;
e ISco2- Subzona unitati comerciale;
¢) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT
d) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
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e CCr - Subzona cai rutiere

Art. 9.8.3. - U.T.R. 8.3.

U.T.R. 8.3. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
¢ ISi - Subzona unitati de invatdmant;
e ISc - Subzonad unitati culturale;
e ISb — Subzona biserici.
¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
e GC2 — Subzona cimitire.
d) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT
e) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art. 9.8.4. - U.T.R. 8.4.

U.T.R. 8.4. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L5 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.

b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art. 9.8.5. - U.T.R. 8.5.

U.T.R. 8.5. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere

¢) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

d) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art. 9.9. Tarata

Satul Tarata este alcatuit din trei trupuri de intravilan, respectiv trupul 9.1, cu suprafata de
73.37 ha, trup 9.2.,cu suprafata de 0,37 ha si trup 9.3., cu suprafata de 0,12 ha. Teritoriul intravilan
este organizat in 8§ unitati teritoriale de referintd (UTR).

Art.9.9.1. - U.T.R. 9.1.

U.T.R. 9.1. include urmatoarele subzone functionale:
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a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare;
e LP - Subzona locuinte cu valoare arhitecturala.
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISi - Subzona unitati de invatamant;
e ISb — Subzona biserici;
e ISsr - Subzona unitati prestari servicii;
¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
e GC3 — Subzona gospodarie comunala.
d) TE - ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
d) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT
e) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Art. 9.9.2. - U.T.R. 9.2.

U.T.R. 9.2. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L5 - Subzona locuinte si functiuni complementare.
b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

Art. 9.9.3. - U.T.R. 9.3.
U.T.R. 9.3. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

¢) A — ZONA UNITATI AGRICOLE

d) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art. 9.94.-U.T.R. 94.

U.T.R. 9.4. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L5 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISc2 - Subzona unitéti culturale;
e ISb2 — Subzona biserici.

Art. 9.9.5. - U.T.R. 9.5.
U.T.R. 9.5. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L5 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cai rutiere.

Pag. 47



P.U.G. si RL.U. COMUNA PARJOL S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

Art. 9.9.6. - U.T.R. 9.6.
U.T.R. 9.6. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e CCr - Subzona cii rutiere.

Art. 9.9.7. - U.T.R. 9.7.

U.T.R. 9.7. include urmatoarele subzone functionale:

a) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
e GC2 — Subzona cimitire.

Art. 9.9.8. - U.T.R. 9.8.

U.T.R. 9.8. include urmatoarele subzone functionale:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L1 - Subzona locuinte si functiuni complementare.

PARTEA alIV-a. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE,
SUBZONELOR SI U.T.R.-URILOR DIN INTRAVILAN

CAPITOLUL 10. Dispozitii generale privind organizarea si reglementarea
intravilanului

Art. 10.1. Domeniul de aplicare

1) Prevederile prezentului capitol stabilesc cadrul general de reglementare a intravilanului
localitatilor, prin definirea unitatilor teritoriale de referintd (U.T.R.), a zonelor si subzonelor
functionale.

2) Regulile prevazute se aplica tuturor Unitatilor Teritoriale de Referintda (U.T.R.) prevazute in
Capitolul 9.

Art. 10.2. Organizarea intravilanului

1) Intravilanul este structurat in unitati teritoriale de referinta (U.T.R.), delimitate pe baza
urmatoarelor criterii:
a) functiunea predominanta;
b) caracteristicile morfologice si de ocupare a terenului;
¢) specificul construit si relatia cu cadrul natural;
d) necesitatea instituirii unor reglementari unitare.
2) Fiecare U.T.R. cuprinde una sau mai multe zone functionale si subzone, definite in cadrul
prezentului regulament.
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Art. 10.3. Zone functionale si subzone

1) Zonele functionale reprezintd categorii de utilizare a terenurilor, stabilite in functie de

destinatia dominanta.

2) Subzonele functionale detaliazd reglementdrile in interiorul zonelor, in raport cu

particularitatile locale.

3) Delimitarea zonelor si subzonelor este evidentiatd in plansele de reglementéri urbanistice

aferente PUG.

Art. 10.4. Continutul reglementarilor pentru U.T.R.

1) Pentru fiecare U.T.R. se stabilesc prin prezentul regulament urmatoarele categorii de

reglementari:

a) functiuni admise, admise cu conditionari si interzise;
b) indicatori urbanistici (POT, CUT);

c¢) regim de inaltime si volumetrie;

d) conditii de amplasare a constructiilor pe parcela;

e) conditii de echipare edilitara;

f) reguli privind conformarea arhitecturala, dupa caz;
g) reglementari speciale aplicabile.

Art. 10.5. Corelarea prevederilor regulamentului

1) Prevederile specifice fiecarui U.T.R. se completeaza cu:
a) regulile generale cuprinse in prezentul regulament;
b) prevederile Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local;
c) reglementarile aferente zonelor construite protejate, dacd este cazul;
d) reglementarile privind zonele de risc, servituti si protectii.
2) In cazul suprapunerii mai multor reglementri, se vor aplica prevederile cele mai restrictive.

Art. 10.6. Aplicarea reglementarilor

1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire se va realiza cu respectarea cumulativa a:
a) prevederilor U.T.R.-ului 1n care este situat imobilul;
b) regulilor generale ale regulamentului local de urbanism;
c) reglementarilor speciale aplicabile amplasamentului.

2) Orice interventie asupra constructiilor existente sau realizarea de constructii noi va respecta

caracterul zonei si reglementarile stabilite pentru U.T.R.-ul aferent.

Art. 10.7. Dispozitii finale privind aplicarea

1) Prevederile prezentului regulament au caracter obligatoriu pentru toate autoritatile, persoanele

fizice si juridice implicate in procesul de autorizare si construire.

2) Orice situatie neprevazutad explicit se va solutiona in conformitate cu legislatia in vigoare si cu

principiile stabilite prin prezentul regulament.
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Art. 10.8. Reguli arhitecturale generale aplicabile tuturor U.T.R.-urilor, cu exceptia UTR-
urilor care includ zone construite protejate (ZCP), reglementate distinct la art. 10.9-10.14

1) Prevederile prezentului articol stabilesc regulile arhitecturale generale aplicabile U.T.R.-urilor
din intravilan, care definesc principiile de conformare a constructiilor noi si a interventiilor
asupra fondului construit existent.

3) Reglementdrile au fost fundamentate pe Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul
local si pe analiza studiului istoric, utilizate ca baza pentru stabilirea caracterului arhitectural
general al localitatilor.

4) Reglementarile din prezentul articol se aplica UTR-urilor neincluse in zone construite protejate
(ZCP), fard a substitui prevederile specifice acestora sau ale altor reglementari speciale.

5) Prevederile privind forma, volumetria, materialele, invelitorile si aspectul arhitectural al
constructiilor sunt detaliate Tn continuare in prezentul articol

6) Forma si volumetrie:

a) Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei existente in
zona.
7) Acoperisul
a) va fi cat mai simplu, cu patru ape, cu pante egale, cu stresinile si coamele
orizontale.

b) nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice, tesiri
nejustificate ale pantelor, timpane;

c) spatiul interior generat de acoperis se va utiliza ca spatiu functional;

d) se interzice folosirea acestuia ca pod/depozitare din motive de sigurantd in exploatare,
siguranta la foc etc;

a) 1n functie de invelitoare, panta va avea intre 30°si 40°(pentru invelitoare din tabla sau tigla)
si Intre 40° si 50° (pentru Invelitoare din sindrild);

f) sunt interzise acoperisurile de tip terasa care ocupa mai mult de 60% din suprafata totald a
acoperisului;

g) pentru extinderi, amenajari, modernizari, acoperisul si volumetria obiectivului se va
reconforma astfel incat sd se respecte elementele constructive asa cum au fost definite
anterior.

8) Stresinile

a) Vor fi cat mai largi (80-120 cm) si vor asigura atat control solar, cat si protectie impotriva

intemperiilor.
9) invelitoarea

a) se va realiza pastrandu-se imaginea locala nealterata.

b) poate fi din materiale lemnoase (sindrild), tigla ceramica sau tabla plana zincata dublu
faltuitd, protejata cu vopsea matd anticoroziva in culori neutre;

c) Este interzisd combinarea la acelasi acoperis a mai multor tipuri, culori sau forme de
invelitori, cu exceptia acoperisului vegetal;

d) Nu se accepta folosirea tablei profilate de tip tigld, de tip sindrild, a tablei ondulate sau
cutate, a membranelor plastice sau bituminoase;

e) In cazul interventiei pe o cladire existentd, se va inlocui obligatoriu invelitoarea din tabla,
azbociment, membrana bituminoasa sau din alte materiale sintetice cu materialele acceptate;

f) Se accepta paleta de culori a materialelor naturale: tigld ceramicd - maro roscat, tabla plana -
culori gri neutru sau brun inchis, material lemnos - culoare natur;

g) Nu se vor folosi culori stridente sau saturate;

10)  Tamplaria si golurile
a) este permisd tAmplaria din lemn masiv sau lemn stratificat;
b) este permisa tamplaria din PVC cu aspect de lemn (culori brune);
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c)

d)
11)

a)

12)
a)
b)
c)
d)
e)

13)

a)
b)

©)
d)

€)
f)
g
h)

i
i)

k)

D

este interzisa tamplaria din PVC alb sau alte culori stridente;

finisajele si culorile tAmplariei vor respecta armonia cu fatadele si specificul local.

Finisaje

nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placari ceramice pentru pereti si soclu, placari cu tabla
(tabla simpla, tabla cutata etc.), materiale care contin azbest, materiale plastice sau PVC;

Culori

nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru folosirea nuantelor naturale ale
materialelor folosite, sau a unor culori si nuante desaturate apropiate de cele naturale.

Albul poate fi folosit pretutindeni pentru cladiri cu gabarit mic;

Pigmentii utilizati in vopseluri, uleiuri sau ceruri vor fi naturali;

Nu se vor folosi culori stridente sau saturate;

Culorile permise sunt: alb, tonuri slabe de alb-gri sau alb-bej pentru zonele tencuite si maro-
cenusiu pentru lemn.

Portile si imprejmuirile

se vor construi tindnd cont de specificul local, cu atentie la dimensiuni si la solutiile tehnice.
Sunt permise decoratii discrete, tipice pentru peisajul rural din zona. Se va péstra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea;

Nu se va permite Tnlocuirea portilor vechi care pot fi reparate;

Nu se vor folosi portile metalice lucioase (inoxul) sau cele cu structurd metalica, placatd cu
tabla lucioasa, ondulata, policarbonat sau PVC, a placilor de beton, a plasticului;

Nu se vor folosi culorile stridente, materiale lucioase, sidefate, elemente prefabricate
metalice si materiale plastice.

Inaltimea gardurilor nu va depdsi 1.50, avand baza opaci de max. 60 cm, restul fiind semi-
transparent;

Imprejmuire fata de spatiul public - va fi semitransparenti; soclul pani la h=60 cm poate fi
complet opac;

Imprejmuire fatd de vecinititi — va fi semitransparentd sau opac din motive de pastrare a
intimitatii; aceasta opacizare va dublata sau realizata cu garduri Tnierbate/arbusti fructiferi;
Imprejmuiri in cadrul parcelei: vor fi transparente si preferabil inierbate;

Gardurile din piatrd de rau sau lespezi, zidurile de sprijin din piatrd, bulumacii din piatra se
vor mentine si intretine corespunzator;

Portile si imprejmuirile autentice se vor mentine. Elementele noi vor fi realizate plecand de
la modele cu valoare istorica aflate in localitate sau in zonele adiacente;

Se interzice realizarea de garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla si tabla
cutatd,elemente din beton, policarbonat, materiale plastice;

m) Se interzic culorile stridente, materialele lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.

n)
14)

a)
b)
c)
d)
15)

16)

Culori permise: caramiziu, brun roscat, brun, negru brun.

Reclame,. firme, inscriptii. insemne

dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd, si nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Se realizeaza piese/constructii mobile pe care sa fie amplasate
reclamele luminoase, amplasate 1n asa fel Incat sa nu obtureze constructiile principale.

Se vor amplasa 1n asa fel incit sa nu obtureze sau sa nu concureze cu elementele de fatada
(profilaturi, ferestre, stresini etc.);

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta si nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului;

Se vor realiza piese sau constructii mobile pe care sa fie amplasate reclamele luminoase,
amplasate in asa fel incat sa nu obtureze constructiile principale;

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor, a bunurilor, sau ar impiedica realizarea constructiilor;
Indepartarea arborilor este permisa numai cu obtinerea prealabild a urmitoarelor avize:
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a) pentru speciile comune, este necesara aprobarea Primariei Locale.
b) pentru speciile nuc si castan comestibil, este necesard aprobarea atat a Primariei Locale, cat
sia Agentiei pentru Protectia Mediului (APM).

Art. 10.9. Reglementari pentru zona construita protejata pentru constructii cu valoare
arhitecturali/istorica si zona de protectie ZCP 1 - sat Parjol

1) Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT s1 CUT existent -
se vor accepta doar reparatiile si lucrdrile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirii si
spatiilor existente in cadrul incintei monumentelor istorice.

2) Atitudinea generald ZCP: se vor incuraja reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare,
intretinere a cladirilor si spatiilor existente.

3) Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precddere, prin re-functionalizarea cladirilor
existente.

4) Se va Incuraja repararea caselor cu tehnici si materiale traditionale, fiind permisa modernizarea
interiorului, in sensul adaptérii la conditii de confort contemporane, dar fard modificarea
volumetriei sau aspectului exterior.

5) Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare multianuald de
restaurare, consolidare si conservare

6) Conditionare la autorizare: se va face supravegherea arheologica(la biserici), aviz D.J.C.
Bacau;

7) Functiuni admise: locuinte si anexe ale locuintei, mici activitati mestesugaresti, circulatie
carosabild si pietonald, retele edilitare, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de
protectie;

8) Functiuni interzise: institutii, comert, servicii, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

9) Regim maxim de iniltime : P, h cornigd maxim 3,00 m, h maxim coama 5,00 m.

10) Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 13/14m, 8/15m,
11/12m, predominant la constructiile existente in zcp ;

11) Volumetria caracteristicd zonei- utilizarea spatiilor semideschise la fatada principala si/sau
fatada sud (existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu colonada/stalpi de lemn, sau in
consola, logia).

12) POT maxim : 25 % ;

13) CUT =0,25 ; Nr. niv.=1

14) Acoperisurile : in patru ape, panta medie (35-45 grade);

15) invelitoare : sindrild, tigle ceramice, tabli pland de zinc (culoare gri mat) — se interzice
utilizarea tablei amprentate si a culorilor netraditionale la invelitori: albastru, verde, rosu aprins.

16) Tamplarie: este permisd utilizarea tdmplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si
cea din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tAmplariei din PVC
alb;

17) Culori: se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.

18) Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiatd, organicd, pe teren,
fard comasare a corpurilor de cladiri).

19) imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluci de lemn sau metal(uluci
verticale), cu porti de inspiratie traditionald; se interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline,
table compacte sau vopsirea in culori atipice.

20) Porti: nu se va permite nlocuirea portilor vechi care pot fi reparate.

21) se vor pastra, restaura si lua drept modele pentru realizari noi, toate ornamentele de lemn
traforat de la cerdacuri.
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22)
23)

24)
25)

Se interzice modificarea compozifiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau
subdivizari, prin croirea de strdzi noi sau spatii de parcare ample.

organizarea i amenajare curtii se va face dupd exemplele existente, se vor pastra curtile
inierbate, cu pietruire in zona intrarii ;

Se va pastra caracterul verde al zonei;

in toate zomele construite protejate/ zonele de protectie stabilite se vor respecta
urmatoarele reguli:

(25.1) Reguli privind clidirile existente
a) Restaurarea sau transformarea vizeaza, atat realizarea amenajarilor necesare satisfacerii

conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea 1n valoare a constructiilor
existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin modificari ca:
supraindltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale componentelor
existente.

b) Cererile de autorizatie pentru orice modificare, chiar partiald a unei cladiri trebuie Insotite

de un releveu al cladirii si o prezentare a starii corespunzatoare datei de depunere a cererii.
Documentatia trebuie sa fie intocmitd conform legislatiei in vigoare.

c) Daca imobilul se gaseste de-a lungul unei strazi se vor preciza date privind profilul strazii,

fatadele invecinate, desfasurdri ale ambelor fronturi stradale. Se vor adauga la dosar
fotografii si/ sau fotomontaje cu situatie existenta.

d) Cladirile cu valoare de monument sau ambientald trebuie sd reprimeasca aspectul si

caracterul original prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu valoare istorica,
arheologica sau arhitecturald intrinsecd. In acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi
regim cu cladirea.

e) Se vor elimina retelele, conductele si instalatiile aparente care afecteaza imaginea construita

si valoarea arhitecturala a imobilelor.

f) Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pdstrate ca volum general sau reduse la

volumele originale cu exceptia cazului cand se impun anumite modificari.

g) Orice modificare a inaltimii cladirilor care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite trebuie

justificatd prin desene, machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite
reprezentarea insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate.

(25.2) Constructii noi
a) Inaltimea absoluta se limiteaza la 5,00m/6,00m/7,00m (conf. conditiondrii fiecarei zp/zcp In

parte), masurati de la terenul natural la coama acoperisului.

b) In interiorul parcelelor se aplici aceleasi reguli pentru cladirile alipite sau extinderile

cladirilor existente.

c) Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot.
d) In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care sa sustina insertia

in sit.

Art.10.10. Reglementiari pentru zona construitd protejatid pentru constructii cu valoare

arhitecturali/istorica si zona de protectie ZCP 2 - sat Parjol

1)

2)

3)

Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si CUT existent -
se vor accepta doar reparatiile si lucrdrile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirii si
spatiilor existente in cadrul incintei monumentelor istorice.

Atitudinea generald ZCP: se vor incuraja reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare,
intretinere a cladirilor si spatiilor existente.

Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precadere, prin re-functionalizarea cladirilor
existente.
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4) Se va incuraja repararea caselor cu tehnici si materiale traditionale, fiind permisa modernizarea
interiorului, in sensul adaptérii la conditii de confort contemporane, dar fard modificarea
volumetriei sau aspectului exterior.

5) Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare multianualad de
restaurare, consolidare si conservare.

6) Conditionare la autorizare: se va face supravegherea arheologicd(la biserici), aviz D.J.C.
Bacau.

7) Functiuni admise: locuinte si anexe ale locuintei, mici activitdti mestesugaresti, circulatie
carosabild si pietonald, retele edilitare, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de
protectie;

8) Functiuni interzise: institutii, comerf, servicii, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

9) Regim maxim de iniltime : P, h cornigd maxim 3,00 m, h maxim coama 5,00 m.

10) Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 7/12m, 8/12m,
11/18m, predominant la constructiile existente in zcp ;

11) Volumetria caracteristica zonei- utilizarea spatiilor semideschise la fatada principala si/sau
fatada sud (existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu colonada/stalpi de lemn,sau fara-in
consola, logia).

12) POT maxim : 25 % ;

13) CUT =0,25 ; Nr. niv.=1

14) Acoperisurile : in patru ape, pantd medie (35-45 grade);

15) invelitoare : sindrila, tigle ceramice, tabli plani de zinc (culoare gri mat) — se interzice
utilizarea tablei amprentate si a culorilor netraditionale la invelitori: albastru, verde, rosu aprins.

16) Tamplarie: este permisd utilizarea tdmplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si
cea din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tdmplariei din PVC
alb;

17) Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

18) Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiatd, organica, pe teren,
fara comasare a corpurilor de cladiri).

19) imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluci de lemn sau metal(uluci
verticale), cu porti de inspiratie traditionald; se interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline,
table compacte sau vopsirea in culori atipice.

20) Porti: nu se va permite Inlocuirea portilor vechi care pot fi reparate.

21) se vor pastra, restaura si lua drept modele pentru realizari noi, toate ornamentele de lemn
traforat de la cerdacuri.

22) Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasdri de loturi sau
subdivizari, prin croirea de strdzi noi sau spatii de parcare ample.

23) organizarea si amenajare curtii se va face dupa exemplele existente, se vor pastra curtile
inierbate, cu pietruire in zona intrarii ;

24) Se va pastra caracterul verde al zonei;

25) in_toate zonele construite protejate/ zonele de protectie stabilite se vor respecta
urmatoarele reguli:

(25.1) Reguli privind clidirile existente

a) Restaurarea sau transformarea vizeazd, atat realizarea amenajarilor necesare satisfacerii
conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea in valoare a constructiilor
existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin modificéri ca:
suprainaltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale componentelor
existente.
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b) Cererile de autorizatie pentru orice modificare, chiar partiala a unei cladiri trebuie insofite
de un releveu al cladirii si o prezentare a starii corespunzdtoare datei de depunere a cererii.
Documentatia trebuie sa fie intocmitd conform legislatiei in vigoare.

c) Daca imobilul se giseste de-a lungul unei strdzi se vor preciza date privind profilul strazii,
fatadele invecinate, desfasurari ale ambelor fronturi stradale. Se vor adauga la dosar
fotografii si/ sau fotomontaje cu situatie existenta.

d) Cladirile cu valoare de monument sau ambientald trebuie sd reprimeasca aspectul si
caracterul original prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu valoare istorica,
arheologicd sau arhitecturald intrinsecd. In acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi
regim cu cladirea.

e) Se vor elimina retelele, conductele si instalatiile aparente care afecteazd imaginea construita
si valoarea arhitecturala a imobilelor.

f) Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau reduse la
volumele originale cu exceptia cazului cAnd se impun anumite modificari.

g) Orice modificare a Tndltimii cladirilor care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite trebuie
justificatda prin desene, machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite
reprezentarea insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate.

(25.2) Constructii noi

a) Iniltimea absoluti se limiteazi la 5,00m/6,00m/7,00m (conf. conditionarii fiecirei zp/zcp in
parte), masurati de la terenul natural la coama acoperisului.

b) In interiorul parcelelor se aplici aceleasi reguli pentru clidirile alipite sau extinderile
cladirilor existente.

¢) Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot.

d) In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care sa sustind insertia
in sit.

Art.10.11. Reglementari pentru zona construita protejata/ de protectie pentru Scoala, azi

Camin Cultural- monument istoric, cat. B, dar si pentru constructii cu valoare arhitectruala/

istorica - ZCP 3 - sat Pustiana

1

2)
3)

4)

5)
6)

7)

Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si CUT existent -
se vor accepta doar reparatiile si lucrdrile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirii si
spatiilor existente in cadrul incintei monumentelor istorice.

Atitudinea generala ZCP: se vor incuraja reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare,
intretinere a cladirilor si spatiilor existente.

Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precadere, prin re-functionalizarea cladirilor
existente.

Se va Incuraja repararea caselor cu tehnici si materiale traditionale, fiind permisa modernizarea
interiorului, in sensul adaptarii la conditii de confort contemporane, dar fard modificarea
volumetriei sau aspectului exterior.

Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare multianuala de
restaurare, consolidare si conservare.

Conditionare la autorizare: se va face supravegherea arheologica(la biserici), aviz D.J.C.
Bacau.

Functiuni admise: institutii, locuire si anexe ale locuintei, mic comert, mici activitdti
mestesugdresti, circulatie carosabila si pietonald, retele edilitare, lucrari de amenajare a albiilor
apelor din zona, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie;
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8) Functiuni interzise: comert amplu, servicii, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

9) Regim maxim de inaltime : D+P/ P+M, h cornisd maxim 5,00 m, h maxim coama 7,00 m.

10) Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/12m, 8/14m, 9/13m,
predominant la constructiile existente in zcp ;

11) Volumetria caracteristicd zonei- utilizarea spatiilor semideschise la fatada principala si/sau
fatada sud (existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu colonada/stalpi de lemn, sau fara-in
consola, logia), soclul inalt(din piatrd).

12) POT maxim : 25 % ;

13) CUT =0,25 ; Nr. niv.=1

14) Acoperisurile : in patru ape, panta medie (35-45 grade);

15) invelitoare : sindrila, tigle ceramice, tabli plani de zinc (culoare gri mat) — se interzice
utilizarea tablei amprentate si a culorilor netraditionale la invelitori: albastru, verde, rosu aprins.

16) Tamplarie: Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si
cea din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tAmplariei din PVC
alb;

17) Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

18) Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiatd, organica, pe teren,
fara comasare a corpurilor de cladiri).

19) imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluci de lemn sau metal(uluci
verticale), cu porti de inspiratie traditionald; se interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline,
table compacte sau vopsirea in culori atipice.

20) Porti: nu se va permite nlocuirea portilor vechi care pot fi reparate.

21) se vor pastra, restaura si lua drept modele pentru realizari noi, toate ornamentele de lemn
traforat de la cerdacuri.

22) Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau
subdivizari, prin croirea de strdzi noi sau spatii de parcare ample.

23) organizarea s$i amenajare curtii se va face dupa exemplele existente, se vor pdstra curtile
inierbate, cu pietruire in zona intrarii ;

24) se va pastra caracterul eminamente verde al zonei;

25) In_toate zonele construite protejate/ zonele de protectie stabilite se vor respecta
urmatoarele reguli:

(25.1) Reguli privind cladirile existente

a) Restaurarea sau transformarea vizeaza, atat realizarea amenajarilor necesare satisfacerii
conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea 1n valoare a constructiilor
existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin modificari ca:
supraindltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale componentelor
existente.

b) Cererile de autorizatie pentru orice modificare, chiar partiald a unei cladiri trebuie Insotite
de un releveu al cladirii si o prezentare a stdrii corespunzatoare datei de depunere a cererii.
Documentatia trebuie sa fie intocmitd conform legislatiei in vigoare.
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c) Daca imobilul se gaseste de-a lungul unei strazi se vor preciza date privind profilul strazii,

fatadele invecinate, desfasurari ale ambelor fronturi stradale. Se vor adauga la dosar
fotografii si/ sau fotomontaje cu situatie existenta.

d) Cladirile cu valoare de monument sau ambientald trebuie sd reprimeasca aspectul si

caracterul original prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu valoare istoricd,
arheologica sau arhitecturald intrinsecd. In acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi
regim cu cladirea.

e) Se vor elimina retelele, conductele si instalatiile aparente care afecteazd imaginea construitd

si valoarea arhitecturala a imobilelor.

f) Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau reduse la

volumele originale cu exceptia cazului cand se impun anumite modificari.

g) Orice modificare a Tnal{imii cladirilor care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite trebuie

justificatd prin desene, machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite
reprezentarea insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate.

(25.2) Constructii noi

a) Iniltimea absoluti se limiteaza la 5,00m/6,00m/7,00m (conf. conditionarii fiecdrei zp/zcp in

parte), masurati de la terenul natural la coama acoperisului.

b) In interiorul parcelelor se aplici aceleasi reguli pentru cladirile alipite sau extinderile

cladirilor existente.

¢) Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot.
d) In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care sa sus{ind insertia

1n sit.

Art.10.12. Reglementari pentru zona construita protejata/ de protectie pentru biserica veche,

de zid ‘’Schimbarea la Fatia’’, propusa spre clasare, cat.B si pentru constructii cu valoare

arhitecturald/ istorica - ZCP 4 - sat CAmpeni

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)
10)

Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si CUT existent -
se vor accepta doar reparatiile si lucrdrile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirii si
spatiilor existente in cadrul incintei monumentelor istorice.

Atitudinea generala ZCP: se vor incuraja reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare,
intretinere a cladirilor si spatiilor existente.

Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precadere, prin re-functionalizarea cladirilor
existente.

Se va Incuraja repararea caselor cu tehnici si materiale traditionale, fiind permisa modernizarea
interiorului, in sensul adaptarii la conditii de confort contemporane, dar fara modificarea
volumetriei sau aspectului exterior.

Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare multianuala de
restaurare, consolidare si conservare.

Conditionare la autorizare: se va face supravegherea arheologica(la biserici), aviz D.J.C.
Bacau.

Functiuni admise: institutii, locuinte si anexe ale locuintei, mici activitati mestesugaresti,
circulatie carosabild si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare a albiilor apelor din zona,
spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie;

Functiuni interzise: comert, servicii, activitati industriale si de depozitare, orice activitate
poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Regim maxim de indltime : D+P, h cornisd maxim 4,00 m, h maxim coama 6,00 m.
Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/11m, 9/15m,
11/18m, predominant la constructiile existente in zcp ;
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11) Volumetria caracteristicad zonei- utilizarea spatiilor semideschise la fatada principala si/sau
fatada sud (existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu colonada/stilpi de lemn, sau fara-in
consola, logia).

12) POT maxim : 30 % ;

13) CUT =0,30 ; Nr. niv.=1

14) Acoperisurile : in patru ape, pantd medie (35-45 grade);

15) invelitoare : tigle ceramice, tabla plani de zinc (culoare gri mat) — se interzice utilizarea tablei
amprentate si a culorilor netraditionale la invelitori: albastru, verde, rosu aprins.

16) Tamplarie: Este permisa utilizarea tdmplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si
cea din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicAndu-se folosirea tamplariei din PVC
alb;

17) Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

18) Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiatd, organica, pe teren,
fara comasare a corpurilor de cladiri).

19) imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluci de lemn sau metal(uluci
verticale), cu porti de inspiratie traditionald; se interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline,
table compacte sau vopsirea in culori atipice.

20) Porti: nu se va permite nlocuirea portilor vechi care pot fi reparate.

21) se vor pastra, restaura si lua drept modele pentru realizari noi, toate ornamentele de lemn
traforat de la cerdacuri.

22) Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasdri de loturi sau
subdivizari, prin croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample.

23) organizarea s$i amenajare curtii se va face dupa exemplele existente, se vor pastra curtile
inierbate, cu pietruire in zona intrarii ;

24) Se va pastra caracterul verde al zonei,

25) In zona de protectie a bisericii propusd spre clasare, mobilarea parcelelor va avea grija si
pastreze canalul vizual spre acestea, din toate punctele zonei de protectie.

26) In_toate zonele construite protejate/ zonele de protectie stabilite se vor respecta
urmatoarele reguli:

(26.1) Reguli privind cladirile existente

a) Restaurarea sau transformarea vizeaza, atat realizarea amenajdrilor necesare satisfacerii
conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea in valoare a constructiilor
existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin modificari ca:
suprainaltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale componentelor
existente.

b) Cererile de autorizatie pentru orice modificare, chiar partiald a unei cladiri trebuie Tnsoftite
de un releveu al cladirii si o prezentare a starii corespunzdtoare datei de depunere a cererii.
Documentatia trebuie sa fie intocmitd conform legislatiei in vigoare.

c) Daca imobilul se giseste de-a lungul unei strdzi se vor preciza date privind profilul strazii,
fatadele invecinate, desfasurari ale ambelor fronturi stradale. Se vor adauga la dosar
fotografii si/ sau fotomontaje cu situatie existenta.

d) Cladirile cu valoare de monument sau ambientald trebuie sd reprimeasca aspectul si
caracterul original prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu valoare istorica,
arheologici sau arhitecturald intrinseca. In acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi
regim cu cladirea.

e) Se vor elimina retelele, conductele si instalatiile aparente care afecteazd imaginea construita
si valoarea arhitecturala a imobilelor.

f) Cladirile care se conserva §i se restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau reduse la
volumele originale cu exceptia cazului cand se impun anumite modificari.
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g) Orice modificare a Tnal{imii cladirilor care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite trebuie
justificatda prin desene, machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite
reprezentarea insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate.

(26.2) Constructii noi

a) Iniltimea absoluti se limiteaza la 5,00m/6,00m/7,00m (conf. conditionarii fiecdrei zp/zcp in
parte), masurati de la terenul natural la coama acoperisului.

b) In interiorul parcelelor se aplici aceleasi reguli pentru clidirile alipite sau extinderile
cladirilor existente.

¢) Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot.

d) In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care sa sustind insertia
in sit.

Art.10.13. Reglementari pentru zona construita protejata pentru constructii cu valoare
arhitecturala/ istorica - ZCP 5 - sat Haineala

1) Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT s1 CUT existent -
se vor accepta doar reparatiile si lucrdrile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirii si
spatiilor existente in cadrul incintei monumentelor istorice.

2) Atitudinea generald ZCP: se vor incuraja reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare,
intretinere a cladirilor si spatiilor existente.

3) Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precddere, prin re-functionalizarea cladirilor
existente.

4) Se va Incuraja repararea caselor cu tehnici si materiale traditionale, fiind permisa modernizarea
interiorului, in sensul adaptérii la conditii de confort contemporane, dar fard modificarea
volumetriei sau aspectului exterior.

5) Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare multianuald de
restaurare, consolidare si conservare.

6) Conditionare la autorizare: se va face supravegherea arheologicd(la biserici), aviz D.J.C.
Bacau.

7) Functiuni admise: locuinte si anexe ale locuintei, mici activitati mestesugaresti, circulatie
carosabild si pietonald, retele edilitare, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de
protectie;

8) Functiuni interzise: institutii, comert, servicii, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

9) Regim maxim de iniltime : P, h cornigd maxim 3,00 m, h maxim coama 5,00 m.

10) Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/10m, 10/12m,
12/14m, predominant la constructiile existente in zcp ;

11) Volumetria caracteristica zonei- utilizarea spatiilor semideschise la fatada principala si/sau
fatada sud (existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu colonada/stalpi de lemn,sau fara-in
consola, logia).

12) POT maxim : 25 % ;

13) CUT =0,25 ; Nr. niv.=1

14) Acoperisurile : in patru ape, panta medie (35-45 grade);

15) invelitoare : sindrild, tigle ceramice, tabli pland de zinc (culoare gri mat) — se interzice
utilizarea tablei amprentate si a culorilor netraditionale la invelitori: albastru, verde, rosu aprins.

16) Tamplaria: este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si
cea din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicAndu-se folosirea tamplariei din PVC
alb;

17) se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.
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18) se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiata, organica, pe teren,
fara comasare a corpurilor de cladiri).

19) imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluci de lemn sau metal(uluci
verticale), cu porti de inspiratie traditionald; se interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline,
table compacte sau vopsirea in culori atipice.

20) Porti: Nu se va permite inlocuirea portilor vechi care pot fi reparate.

21) se vor pastra, restaura si lua drept modele pentru realizari noi, toate ornamentele de lemn
traforat de la cerdacuri.

22) Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasdri de loturi sau
subdivizari, prin croirea de strdzi noi sau spatii de parcare ample.

23) organizarea si amenajare curtii se va face dupa exemplele existente, se vor pastra curtile
inierbate, cu pietruire in zona intrarii ;

24) Se va pastra caracterul verde al zonei;

25) in_toate zonele construite protejate/ zonele de protectie stabilite se vor respecta
urmatoarele reguli:

(25.1) Reguli privind clidirile existente
a) Restaurarea sau transformarea vizeazd, atat realizarea amenajarilor necesare satisfacerii

conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea 1n valoare a constructiilor
existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin modificari ca:
supraindltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale componentelor
existente.

b) Cererile de autorizatie pentru orice modificare, chiar partiald a unei cladiri trebuie Insotite
de un releveu al cladirii si o prezentare a starii corespunzatoare datei de depunere a cererii.
Documentatia trebuie sa fie intocmitd conform legislatiei in vigoare.

c) Daca imobilul se gaseste de-a lungul unei strazi se vor preciza date privind profilul strazii,
fatadele invecinate, desfasurdri ale ambelor fronturi stradale. Se vor adauga la dosar
fotografii si/ sau fotomontaje cu situatie existenta.

d) Cladirile cu valoare de monument sau ambientald trebuie sd reprimeasca aspectul si
caracterul original prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu valoare istorica,
arheologici sau arhitecturala intrinsecd. In acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi
regim cu cladirea.

e) Se vor elimina retelele, conductele si instalatiile aparente care afecteazd imaginea construitd
si valoarea arhitecturala a imobilelor.

f) Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau reduse la
volumele originale cu exceptia cazului cand se impun anumite modificari.

g) Orice modificare a Tnaltimii cladirilor care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite trebuie
justificatd prin desene, machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite
reprezentarea insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate.

(25.2) Constructii noi

a) Iniltimea absoluti se limiteaza la 5,00m/6,00m/7,00m (conf. conditionarii fiecarei zp/zcp in
parte), masurati de la terenul natural la coama acoperisului.

b) In interiorul parcelelor se aplici aceleasi reguli pentru cladirile alipite sau extinderile
cladirilor existente.

¢) Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot.

d) In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care si sustind insertia
in sit.
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Art.10.14. Reglementari pentru zonele construite protejate pentru constructii cu valoare
arhitecturala/ istorica - ZCP 6 ; ZCP 7 - sat Basasti

1) Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si CUT existent -
se vor accepta doar reparatiile si lucrdrile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirii si
spatiilor existente in cadrul incintei monumentelor istorice.

2) Atitudinea generala ZCP: se vor incuraja reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare,
intretinere a cladirilor si spatiilor existente.

3) Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precddere, prin re-functionalizarea cladirilor
existente.

4) Se va Incuraja repararea caselor cu tehnici si materiale traditionale, fiind permisa modernizarea
interiorului, in sensul adaptarii la conditii de confort contemporane, dar fara modificarea
volumetriei sau aspectului exterior.

5) Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare multianuala de
restaurare, consolidare si conservare.

6) Conditionare la autorizare: se va face supravegherea arheologici(la biserici), aviz D.J.C.
Bacau.

7) Functiuni admise: institutii, locuire si anexe ale locuintei, mici activitati mestesugaresti,
circulatie carosabild si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare a albiilor apelor din zona,
spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie;

8) Functiuni interzise: comert, servicii, activitati industriale si de depozitare, orice activitate
poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

9) Regim maxim de iniltime : D+P, h cornisa maxim 4,00 m, h maxim coama 6,00 m.

10) Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/11m, 9/15m, 11/18m,
predominant la constructiile existente in zcp ;

11) Volumetria caracteristica zonei- utilizarea spatiilor semideschise la fatada principala si/sau
fatada sud (existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu colonada/stalpi de lemn, sau fara-in
consola, logia), raportul plin-gol specific(a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
studiu).

12) POT maxim : 30 % ;

13) CUT =0,30 ; Nr. niv.=1

14) Acoperisurile : in patru ape, pantd medie (35-45 grade);

15) invelitoare : sindrila, tigle ceramice, tabli plani de zinc (culoare gri mat) — se interzice
utilizarea tablei amprentate si a culorilor netraditionale la invelitori: albastru, verde, rosu aprins.

16) Tamplarie: este permisd utilizarea tdmplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si
cea din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tdmplariei din PVC
alb;

17) Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

18) Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiatd, organica, pe teren,
fara comasare a corpurilor de cladiri).

19) imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluci de lemn sau metal(uluci
verticale), cu porti de inspiratie traditionald; se interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline,
table compacte sau vopsirea in culori atipice.

20) Porti: nu se va permite inlocuirea portilor vechi care pot fi reparate.

21) se vor pastra, restaura si lua drept modele pentru realizari noi, toate ornamentele de lemn
traforat de la cerdacuri.

22) Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasdri de loturi sau
subdivizari, prin croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample.

23) organizarea si amenajare curtii se va face dupa exemplele existente, se vor pastra curtile
inierbate, cu pietruire in zona intrarii ;
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24) Se va pastra caracterul verde al zonei,
26) In_ toate zonele construite protejate/ zonele de protectie stabilite se vor respecta
urmatoarele reguli:

(26.1)
a)

b)

g)
(26.2)

a)

b)

©)
d)

Reguli privind cladirile existente
Restaurarea sau transformarea vizeaza, atdt realizarea amenajarilor necesare satisfacerii

conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea 1n valoare a constructiilor
existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin modificari ca:
supraindltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale componentelor
existente.

Cererile de autorizatie pentru orice modificare, chiar partiald a unei cladiri trebuie Insotite
de un releveu al cladirii si o prezentare a starii corespunzatoare datei de depunere a cererii.
Documentatia trebuie sa fie intocmitd conform legislatiei in vigoare.

Daca imobilul se gaseste de-a lungul unei strdzi se vor preciza date privind profilul strazii,
fatadele invecinate, desfasurdri ale ambelor fronturi stradale. Se vor adauga la dosar
fotografii si/ sau fotomontaje cu situatie existenta.

Cladirile cu valoare de monument sau ambientald trebuie sd reprimeascd aspectul si
caracterul original prin suprimarea adadugirilor, mai putin cele cu valoare istoricd,
arheologici sau arhitecturala intrinsecd. In acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi
regim cu cladirea.

Se vor elimina retelele, conductele si instalatiile aparente care afecteaza imaginea construita
si valoarea arhitecturala a imobilelor..

Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau reduse la
volumele originale cu exceptia cazului cand se impun anumite modificari.

Orice modificare a indl{imii cladirilor care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite trebuie
justificatd prin desene, machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite
reprezentarea insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate.

Constructii noi

Inaltimea absoluti se limiteaza la 5,00m/6,00m/7,00m (conf. conditiondrii fiecarei zp/zcp in
parte), masurati de la terenul natural la coama acoperisului.

In interiorul parcelelor se aplici aceleasi reguli pentru cladirile alipite sau extinderile
cladirilor existente.

Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot.

In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care si sustind insertia
in sit.

Art.10.15. Reguli privind interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala

1) Toate casele si gospodariile identificate in plangele nr. 3.1-3.6 ca avand valoare arhitecturala,
istorica sau caracter traditional local vor fi avute in vedere pentru protejare la nivel local, prin
masuri stabilite de Consiliul Local, in conditiile legii.

a)

b)

Lucrarile de reparatii sau modernizdri la aceste constructii si gospodarii se vor face cu
acordul D.J.C.Bacau, 1n baza unui releveu si a unui proiect de specialitate.

In situatia construirii pe parceld firda demolarea unei constructii, autorizarea va fi
conditionata de obtinerea avizului DJC Bacau.

2) In situatia construirii ca urmare a demolarii unei constructii de pe parceld, la autorizare se va
prezenta releveul si fisa istorica a cladirii ce se demoleaza intocmitd de personal atestat si
avizul DJC Bacau.
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Art. 10.16 — Reglementari privind interventiile asupra domeniului public

)]

2)

Interventiile asupra domeniului public se vor realiza in baza temelor de proiectare elaborate de
autoritatea publica locald, cu respectarea prezentului Regulament Local de Urbanism, a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, a normelor tehnice privind proiectarea si executarea drumurilor, a
normelor de accesibilitate, a normelor de mediu si a reglementarilor specifice domeniului
public.

Domeniul public include drumuri publice, trotuare, accese pietonale, spatii verzi publice,
parcuri, scuaruri, piete publice, parcaje publice, mobilier urban, iluminat public, cursuri de apa,
rigole, santuri, podete, poduri, statii de transport public, platforme tehnico-edilitare si alte
suprafete cu destinatie publica.

Art. 10.16.1.- Reguli pentru drumuri publice

1))

2)

3)

4)

Amenajarea drumurilor publice va respecta profilurile stradale stabilite in plansele de
reglementari ale PUG, precum si normele tehnice privind proiectarea si executarea drumurilor
publice (STAS, normative specifice).

Latimile minime ale carosabilului, trotuarelor, zonelor de siguranta, rigolelor si spatiilor de
protectie vor respecta prevederile RGU si legislatia specifica privind drumurile.

Interventiile asupra drumurilor publice vor respecta zonele de protectie stabilite conform
legislatiei privind regimul drumurilor, fiind obligatoriu avizul administratorului drumului
pentru lucrari de acces, brangsamente, traversari sau interventii edilitare.

Materialele utilizate pentru carosabil, trotuare si zonele de sigurantd vor fi durabile,
antiderapante, conforme normelor tehnice si adaptate conditiilor climatice locale.

Art. 10.16.2. - Reguli pentru trotuare si circulatii pietonale

)]
2)

3)

Trotuarele vor fi realizate cu materiale durabile, antiderapante, asigurand accesibilitatea pentru
persoane cu dizabilitati, conform normelor de accesibilitate (rampe, pante, suprafete tactile).
Circulatiile pietonale vor fi continue, fard obstacole, asigurdnd legatura iIntre functiunile
publice, statiile de transport, institutiile si spatiile verzi.

Se vor prevedea rampe pentru persoane cu dizabilitati la toate intersectiile, trecerile pietonale si
accesele catre institutii publice.

Art. 10.16.3. - Reguli pentru spatii verzi publice

1)
2)
3)

4)

Spatiile verzi publice vor fi amenajate pe sol natural, cu vegetatie specificd zonei, conform
normelor de mediu si peisagistica.

Impermeabilizarea spatiilor verzi publice este interzisd, cu exceptia aleilor pietonale si a
suprafetelor necesare functiondrii obiectivelor publice.

Arborii maturi vor fi protejati; taierea lor este permisa doar in caz de pericol iminent sau
conform avizelor legale.

Spatiile verzi publice vor include zone plantate, scuaruri, perdele vegetale, parcuri mici,
elemente de peisaj si mobilier urban adecvat.
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Art. 10.16.4. - Reguli pentru parcaje publice

1) Parcajele publice vor fi realizate cu materiale permeabile sau semipermeabile, pentru limitarea
suprafetelor impermeabilizate si reducerea efectului de insuld de caldura.

2) Parcajele vor include zone plantate, arbori si elemente de drenaj, conform normelor tehnice
privind gestionarea apelor pluviale.

3) Parcajele vor respecta normele privind siguranta circulatiei, accesibilitatea si protectia mediului.

Art. 10.16.5. - Reguli pentru mobilier urban

1) Mobilierul urban (banci, cosuri de gunoi, pergole, rastele pentru biciclete, panouri informative)
va respecta un standard unitar de design stabilit de autoritatea publica locala.

2) Amplasarea mobilierului urban nu va obstructiona circulatia pietonald sau carosabild si va
respecta normele de accesibilitate.

Art. 10.16.6. - Reguli pentru iluminat public

1) TIluminatul public va fi realizat conform normelor tehnice privind iluminatul stradal si pietonal,
utilizand tehnologii eficiente energetic.

2) Corpurile de iluminat vor fi amplasate astfel incat sa asigure siguranta circulatiei, vizibilitate
adecvata si confort vizual.

Art. 10.16.7. - Reguli pentru rigole, santuri, podete si drenaje

1) Rigolele, santurile si podetele vor fi realizate conform normelor tehnice privind colectarea si
evacuarea apelor pluviale.

2) Interventiile vor respecta recomanddrile studiilor hidrologice si geotehnice, fiind obligatorie
mentinerea continuitatii drenajului natural.

Art. 10.16.8 - Reguli pentru cursuri de apa din domeniul public

1) Interventiile asupra cursurilor de apa vor respecta legislatia privind protectia mediului, normele
hidrologice si prevederile studiilor de specialitate.

2) Sunt permise doar lucrdri de consolidare, protectie, amenajare usoard si valorificare peisagera,
fara afectarea sectiunii de scurgere.

Art. 10.16.9 - Reguli pentru accesibilitate si sicuranta

1) Toate interventiile pe domeniul public vor respecta normele privind accesibilitatea pentru
persoane cu dizabilitéti, siguranta circulatiei, vizibilitatea si protectia pietonilor.

2) Se vor prevedea accese pentru interventii in caz de urgenta, conform normelor de siguranta la
incendiu.

Art. 10.16.10. - Reguli pentru integrarea in peisaj si mediu

1) Interventiile vor respecta caracterul local, peisajul rural si specificul arhitectural al comunei,
conform Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local.

2) Materialele utilizate vor fi compatibile cu mediul rural si cu identitatea locald, evitdndu-se
utilizarea materialelor neconforme sau cu impact vizual negativ.
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CAPITOLUL 11. Reglementari pentru zone si subzone functionale din
intravilan

1) Prevederi generale:

a) Incadrarea subzonelor functionale in unititile teritoriale de referinti este prezentati
in Capitolul 9 si evidentiata in Plansele Unitatilor Teritoriale de Referinta.

b) Pentru toate zonele si subzonele functionale din intravilan se aplica prevederile de
arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8.

c) Pentru zonele si subzonele situate in zone construite protejate (ZCP) se aplica
prevederile specifice prevazute la Capitolul.10, art. 10.9 -art.10.14.

d) Pentru toate clidirile cu valoare arhitecturala se aplica prevederile specifice previazute
la Capitolul 10, art.10.15.

e) In U.T.R. 1.8. in zona centrali este instituiti interdictie de construire pani la
elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ).

f) In zona centrali sunt permise doar lucriri de intretinere, reparatii curente si
interventii care nu modifica volumul, functiunea sau amplasarea constructiilor
existente.

Art.11.1. L1 - Subzona pentru locuinte si functiuni complementare

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8.;

2) Functiunea dominanta:

a) Zona este de locuire, compusd din locuinte individuale existente sau propuse cu caracter
rural.

3) Functiuni complementare admise:

a) functiuni administrative;

b) functiuni de administrare a afacerilor;

c) functiuni tertiare;

d) functiuni de cultura;

e) functiuni de Invatamant si cercetare;

f)  functiuni de sdnatate si asistenta sociala;

g) functiuni sportive;

h)  functiuni de turism;

1)  functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

(3.1) Conditii speciale: In zona destinata locuintelor, functiunile complementare sunt permise
doar cu conditia intocmirii unui PUZ. Acesta va stabili reglementdri precise privind
amplasarea, tipologia activitatilor si impactul asupra infrastructurii, mediului si sanatatii
publice, pentru a proteja atat caracterul rezidential al zonei, cét st linistea si  confortul
locuitorilor.

4) Utilizari permise:

a) locuinte sociale, unifamiliale, colective cuplate sau izolate;
b) dotari publice de interes general;
c) anexe gospodaresti, modernizari, reparatii capitale si extinderi in toate subzonele;
5) Utilizari interzise:
a) orice alte functiuni care nu sunt prevazute la alin. 2) si 3).
6) Restrictii de construire : Pentru amplasarea unui numar mai mare de 3 obiective pe acelasi lot
(in afara imprejmuirii terenului) se poate autoriza realizarea executarii constructiilor cu conditia
intocmirii prealabile a unei documentatii de urbanism — P.U.Z.

7) Procentul si coeficientul de ocupare al terenurilor
a) POT maxim admis = 25%
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b) CUT maxim admis = 0.50;

c) Regim maxim de Tnéltime: P+1;

d) inél‘gimea maxima la streasind = 5,5 m;

e) Iniltime maxima la coama = 10 m;

f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

8) Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale

a) Locuintele trebuiesc astfel amplasate incat sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor si
camerei de zi. In caz contrar, cel putin o cameri sa fie orientatd favorabil.

9) Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora. in cadrul localitatii:

a) Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de noxe,
zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

10) Retrageri minime obligatorii

a) se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

b) echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strdzii, de
profilul activitatii si de normele existente;

c) retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezinta goluri fatd de vecinatati si de 1.90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

11) Amplasarea fatd de drumurile publice

a) autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

b) pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumurilor va fi de minimum:

¢) Drum judetean DJ - 12 m;

d) Drum comunal DC - 10 m;

e) Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;

f) Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

g) pentru accesele carosabile din drumurile publice judetene pe tronsoanele din localitate este
necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

h) pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

1) rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.

12) Accese carosabile

a) autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

b) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (a), cu avizul unititii teritoriale de pompieri.

¢) numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determind conform lit. (e), (), (g),
(b), (@), §).

d) orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e) pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
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« alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
e In cazul unei parceldri de doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi):
— cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
f) pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
¢ accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor  de
stingere a incendiilor;
e In cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;
— cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la  capat.
g) locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
e accese carosabile pentru locatari;
e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor  de
stingere a incendiilor;
e accese la parcaje si garaje.

h) pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

1) 1n cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tndlfime de 3,5 m.

j) accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

13) Accese pietonale
a) autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se

asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

b) 1in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

c) accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

14) Parcaje

a) pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitdtii, vor fi

prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

e cate 2 locuri de parcare pentru fiecare locuintd unifamiliala cu lot propriu;

e cate un loc de parcare pentru fiecare apartament in cazul locuintelor semicolective cu

acces propriu si lot folosit in comun;

e cate un loc de parcare pentru fiecare apartament in cazul locuintelor colective cu
acces si lot in comun.

b) din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevdzute garaje in
procent de 60-100%.
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15) Spatii verzi
a) pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor, acestea vor fi amplasate citre zona drumului
public/de acces.

Art.11.2. L2 - Subzona locuinte si functiuni complementare

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplicd prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8. ;
b) Pentru constructiile existente identificate ca avand valoare arhitecturald/ambientald (LP) se

aplica prevederile Capitolului 10, art. 10.15.

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului

a) Se aplicd prevederile stabilite la Art. 11.1.cu exceptia reglementarilor specifice prezentei
subzone:

e trama stradald se va pastra fard modificari de traseu sau prospect;

e parcelarul va avea interdictie de divizare;

e comasarea parcelelor este permisd pana la limita refacerii unor parcele preexistente;

e se va pastra caracterul arhitectural al zonei, tipologia acoperisurilor cu 4 ape, volumetrii
compacte cu pridvor de acces, sau cu accente de tip foisor, decrosari in volume compacte.

3) Procentul si coeficientul de ocupare al terenurilor
a) POT maxim admis: 30%;
b) CUT maxim admis = 0.60;
¢) Regim maxim de indltime: P+1;
d) Iniltime maxima la streasini = 5,50 m;
e) Iniltime maxima la coama = 10,00 m.

Art.11.3. .3 - Subzona locuinte si functiuni complementare (zona construita protejata pentru
constructii cu valoare arhitecturala/ istorici) sat Parjol - ZCP 1

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.9. ;
b) Pentru constructiile existente identificate ca avand valoare arhitecturald/ambientald (LP) se
aplica prevederile Capitolului 10, art. 10.15.

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului

a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.1. cu exceptia prevederilor specifice aplicabile ZCP
1 din Art. 10.9 pentru zonele construite protejate.

3) Procentul si coeficientul de ocupare al terenurilor
a) POT maxim admis: 25%;

b) CUT maxim admis = 0.25;

¢) Regim maxim de indltime: P (parter);
d) inél‘gime maxima la cornisa = 3,00 m;
e) Iniltime maxima la coama = 5,00 m.
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Art.11.4. 1.4 - Subzona locuinte si functiuni complementare (zona construita protejata pentru
constructii cu valoare arhitecturala/ istorica) sat Parjol - ZCP 2

1) Reguli de arhitectura
a) Seaplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.10. ;
b) Pentru constructiile existente identificate ca avand valoare arhitecturald/ambientald (LP) se
aplica prevederile Capitolului 10, art. 10.15.

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.1. cu exceptia cu exceptia prevederilor specifice

aplicabile ZCP 2 din Art. 10.10 pentru zonele construite protejate.

3) Procentul si coeficientul de ocupare al terenurilor
a) POT maxim admis: 25%;

b) CUT maxim admis = 0.25;

¢) Regim maxim de indltime: P (parter);
d) Iniltime maxima la cornisa = 3,00 m;
e) Inaltime maxima la coama = 5,00 m.

Art.11.5. L5 - Subzona locuinte si functiuni complementare

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8. ;

c) Pentru constructiile existente identificate ca avand valoare arhitecturald/ambientala (LP) se
aplica prevederile Capitolului 10, art. 10.15.

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.1. cu exceptia reglementarilor specifice prezentei

subzone;
e trama stradala se va pastra fara modificari de traseu sau prospect;
e parcelarul va avea interdictie de divizare;
e comasarea parcelelor este permisd pana la limita refacerii unor parcele preexistente;
e se va pastra caracterul arhitectural al zonei, tipologia acoperisurilor cu 4 ape, volumetrii
compacte cu pridvor de acces, sau cu accente de tip foisor, decrosari in volume compacte.
3) Procentul si coeficientul de ocupare al terenurilor

a) POT maxim admis: 25%;

b) CUT maxim admis = 0.25;

¢) Regim maxim de inaltime: P+M;

d) Iniltime maxima la streasini = 5,50 m;
e) Iniltime maxima la coami = 10,00 m.

Art.11.6. L6 - Subzona locuinte si functiuni complementare (sit arheologic SA2/SA3 si zona de
protectie a acestora ZPSA2/ZPSA 3) - sat Basasti

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8. ;

b) Pentru constructiile existente identificate ca avand valoare arhitecturald/ambientald (LP) se
aplica prevederile Capitolului 10, art. 10.15.
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2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.1. cu exceptia reglementarilor specifice prezentei

subzone;

3) Procentul si coeficientul de ocupare al terenurilor
a) POT maxim admis: 30%;
b) CUT maxim admis = 0.60;
¢) Regim maxim de indltime: P+1;
d) Inaltime maxima la streasina = 5,50 m;
e) Iniltime maxima la coama = 10,00 m.
4) Prevederi asupra modului de interventie la siturile arheologice si in zonele de protectie a
acestora:

a) In zonele ocupate de situri arheologice nu se va ara la o adancime mai mare de 0,30 m;

b) Interventiile care implica lucrari mai adanci asupra terenului vor fi efectuate numai dupa
realizarea cercetdrilor arheologice preventive si cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Bacau.

c¢) Lucrarile de construire sau interventiile realizate in zona de protectie a siturilor arheologice
se vor executa cu obligativitatea supravegherii arheologice;

d) Lucrérile realizate in interiorul siturilor arheologice sunt conditionate de efectuarea unei
cercetdri arheologice preventive, conform legislatiei in vigoare.

Art.11.7. L7 - Subzona locuinte si functiuni complementare (zona construita protejata pentru
constructii cu valoare arhitecturala/ istorica si sit arheologic SA4 si zona de protectie a
acestuia ZPSA 4) - sat Basasti - ZCP6/ZCP 7

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplicd prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.14. ;

b) Pentru constructiile existente identificate ca avand valoare arhitecturald/ambientald (LP) se
aplica prevederile Capitolului 10, art. 10.15.

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplicd prevederile stabilite la Art. 11.1. cu exceptia prevederilor specifice aplicabile

ZCP6/ZCP7 din Art. 10.14 pentru zonele construite protejate.

3) Procentul si coeficientul de ocupare al terenurilor
a) POT maxim admis: 30%;
b) CUT maxim admis = 0.30;
¢) Regim maxim de indltime: P (Parter);
d) Iniltime maxima la cornisa = 4,00 m;
e) Iniltime maxima la coama = 6,00 m.

4) Prevederi asupra modului de interventie la siturile arheologice si in zonele de protectie a
acestora:

a) In zonele ocupate de situri arheologice nu se va ara la o adancime mai mare de 0,30 m;

b) Interventiile care implicd lucrari mai adanci asupra terenului vor fi efectuate numai dupa
realizarea cercetarilor arheologice preventive si cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd
Bacau.

¢) Lucrarile de construire sau interventiile realizate in zona de protectie a siturilor arheologice
se vor executa cu obligativitatea supravegherii arheologice;
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d) Lucrarile realizate in interiorul siturilor arheologice sunt conditionate de efectuarea unei
cercetdri arheologice preventive, conform legislatiei in vigoare.

Art.11.8. L8 - Subzona locuinte si functiuni complementare (zona construiti protejata/ de
protectie pentru biserica veche, de zid ..Schimbarea la Fata., propusa spre clasare, cat.B si
pentru constructii cu valoare arhitecturali/ istorica) - sat Campeni - ZCP 4

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.12. ;

b) Pentru constructiile existente identificate ca avand valoare arhitecturald/ambientald (LP) se
aplica prevederile Capitolului 10, art. 10.15.

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplicd prevederile stabilite la Art. 11.1. cu exceptia prevederilor specifice aplicabile

ZCP 4 din Art. 10.12 pentru zonele construite protejate.
3) Procentul si coeficientul de ocupare al terenurilor

a) POT maxim admis: 30%;

b) CUT maxim admis = 0.30;

c) Regim maxim de indltime: P (Parter);
d) Iniltime maximai la cornisi = 4,00 m;

e) Inaltime maxima la coama = 6,00 m.

Art.11.9. L9 - Subzona locuinte si functiuni complementare (zona construita protejata pentru
constructii cu valoare arhitecturala/ istorica) - sat Haineala - ZCP 5

1) Reguli de arhitectura
a) Seaplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.13. ;
b) Pentru constructiile existente identificate ca avand valoare arhitecturald/ambientald (LP) se
aplica prevederile Capitolului 10, art. 10.15.

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.1. cu exceptia prevederilor specifice aplicabile

ZCP 5 din Art. 10.13 pentru zonele construite protejate.
3) Procentul si coeficientul de ocupare al terenurilor
a) POT maxim admis: 25%;
b) CUT maxim admis = 0.25;
c) Regim maxim de indltime: P (Parter);
d) inél‘gime maxima la cornisa = 3,00 m;
e) Inaltime maxima la coama = 5,00 m.

Art.11.10. .10 - Subzona locuinte si functiuni complementare (zona construitd protejata/ de
protectie pentru Scoala, azi Camin Cultura - monument istoric, cat. B, dar si pentru
constructii cu valoare arhitectruald/ istorica) - sat Pustiana - ZCP 3

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.11. ;

b) Pentru constructiile existente identificate ca avand valoare arhitecturald/ambientala (LP) se
aplica prevederile Capitolului 10, art. 10.15.
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2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
b) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.1. cu exceptia prevederilor specifice aplicabile

ZCP 5 din Art. 10.11 pentru zonele construite protejate.

3) Procentul si coeficientul de ocupare al terenurilor
a) POT maxim admis: 25%;
b) CUT maxim admis = 0.25;
¢) Regim maxim de Indltime: P +M;
d) Iniltime maxima la cornisa = 5,00 m;
e) Iniltime maxima la coama = 7,00 m.

Art.11.11. IS - Zona institutii si servicii

1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8;
2) Functiunea dominanti:
a) functiunea dominanta a zonei este reprezentata de institutii publice si servicii.
b) zona cuprinde functiuni administrative, de administrare a afacerilor, financiar-bancare,
tertiare, de cult, de cultura, de Invatamant si cercetare, de sdnatate si asistentd sociala,
sportive, de turism.

3) Functiuni complementare admise:

a) locuinte pentru personal,
b) spatii verzi amenajate si zone de agrement;
c) accese pietonale si carosabile;
d) parcaje si garaje;
e) dotari tehnico-edilitare.
4) Utilizari permise:
a) institutii si servicii publice (primarie, consiliu local, servicii locale);
b) functiuni educationale (gradinite, scoli, licee, centre de formare/cercetare, biblioteci);

c) functiuni de sandtate si asistentd sociala (dispensare, clinici, centre de zi, centre de
tratament);

d) functiuni culturale si religioase (camin cultural, muzee, galerii, biserici);

e) functiuni sportive si de recreere (sali sport, terenuri, bazine, spatii publice de agrement);

f) functiuni de turism si cazare (pensiuni, hosteluri, centre de cazare compatibile);

g) functiuni comerciale nepoluante de proximitate (magazine mici, cafenele, farmacii, librarii);

h) functiuni de birouri si servicii profesionale (birouri de consultantd, servicii administrative);

1) locuinte de serviciu aferente functiunii principale;

j) accese, circulatii si infrastructura de interior (alei, drumuri, trotuare);

k) parcaje si garaje (pentru personal, vizitatori);

1) spatii verzi publice amenajate (scuaruri, parcuri mici, spatii de relaxare);

m) constructii aferente si dotdri tehnico-edilitare;

n) obiective de utilitate publica care vor fi prevazute cu rampe de acces pentru persoane cu
dizabilitati.

5) Utilizari permise, conditionate:

a) utilizdrile permise sunt cele caracteristice fiecdrei subzone a carei functiune o defineste
(invatamant, servicii, comert, turism, etc.);

b) sunt permise modificari, renovari si completari la constructiile vechi de locuinte care au la
parter dotdri de interes general,
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sunt permise extinderi, constructii noi in incintele proprii, in toate subzonele, precum si
instituirea diverselor servicii (toate categoriile profesionale, sociale, personale);

orice autorizatie de construire se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate si
cu aprobarea Consiliului Local.

6) Utilizari interzise:

a)

b)

c)

se interzic utilizarile incompatibile cu subzona IS, care pot crea incomodari sau
disfunctionalitati in zond. De asemenea, se interzic orice constructii sau amenajari,
exceptand obiectivele de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenurile.

nu se vor permite constructii de unitdti poluante, care genereaza emisii, noxe sau trafic
intens, sau care prezinta riscuri tehnologice.

nu se permit constructii de unitati cu pericol tehnologic sau care genereaza poluare peste
limitele admise de legislatia In vigoare.

7) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

POT maxim admis = 40%;

CUT maxim admis = 0.80;

Regim maxim de inaltime: P+1;

Inaltimea maximi la streasind = 5,5 m;

inél‘gime maxima la coama = 10,00 m;

Se interzice construirea oricaror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

8) Amplasarea constructiilor. in functie de destinatia acestora. in cadrul localitatii

a)

b)

Conform H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa
nr. 1, amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in functie de destinatia
acestora.

destinatiei constructiilor specifice de functionare:

amplasarea 1n interiorul zonelor rezidentiale sau al altor zone, dupa caz, ca functiune
complementard in localitdtile componente ale comunei;

amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutiilor de interes public, ce
prezintad omogenitate functionald si care cuprind unitati apartindnd aceleiasi categorii.

9) Retrageri minime obligatorii

a)
b)

c)

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activitatii si de normele existente;

Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1,90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

10) Amplasarea fatd de drumurile publice

a)
b)

Autorizarea executarii constructiilor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitétilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumurilor va fi de minimum:

Drum judetean DJ - 12 m;

Drum comunal DC - 10 m;

Drumuri locale principale DLc— 5.50 m;

Drumuri locale secundare DLs —4.50 m.

Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionata anterior.
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d)

€)
f)

Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.

11) Accese carosabile

a)

g)

h)

g eyt

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determina conform lit. (e), (f), (g),
(h);

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora;

Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m;

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta;

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie
majora.

12) Accese pietonale

a)
b)

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum i orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art.11.12. ISa - Subzona unitati administrative

1) Reguli de arhitectura

a)

Se aplica prevederile de arhitecturd stabilite la Capitolul 10, art. 10.8;

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului

a)

Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.11. cu exceptia reglementarilor specifice prezentei
subzone;

3) Amplasarea sediilor de birouri se face in cadrul localitatii, In zonele cu activitdti specifice
comunitatii rurale, in functie de necesitdtile fiecarui tip de activitate;

4) Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel Incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

5) Functiuni admise: sali de conferintd sau evenimente publice, arhive, biblioteci administrative,

sediile unor servicii publice locale (politie locala, urbanism, taxe si impozite etc.), spatii
tehnice si anexe (centrale termice, depozite de arhiva), spatii verzi publice sau amenajate

Pag. 74



P.U.G. si RL.U. COMUNA PARJOL S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

(gradini administrative, curti deschise), parcaje aferente institutiilor (pentru  angajati si
public);

6) Functiuni interzise: constructii destinate comertului, serviciilor, activitatilor industriale si de
depozitare, orice activitate poluantd de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip
chiosc;

7) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:

a) POT max : 40%;

b) CUT max = 0.80;

¢) Regim maxim de indltime: P+1;

d) Iniltimea maxima la streasind = 5,50 m;

e) inél‘gime maxima la coama = 10,00 m;

f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai micd de 400
mp.

8) Accese carosabile

(11.1) Constructiile administrative vor fi prevazute cu:

a) Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces
de serviciu, dupa cum urmeaza:
« accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
e accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;
« aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesul oficial.

9) Parcaje

a) Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:
e cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;
e atunci cand constructiile cuprind sili de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

10) Spatii verzi
a) Vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Art.11.13. ISal - Subzona unitati administrative

1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8;

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului

a) Se aplicd prevederile stabilite la Art. 11.12. cu exceptia reglementdrilor specifice prezentei
subzone;
3) Amplasarea sediilor de birouri se face in cadrul localititii, in zonele cu activitati specifice
comunitatii rurale, In functie de necesitatile fiecarui tip de activitate;
4) Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
5) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:

a) POT max : 25%;

b) CUT max = 0.50;

c) Regim maxim de indltime: P+1;

d) Iniltimea maximai la streagind = 5.50 m;

e) Indltime maxima la coama = 10.00 m;

f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafata mai mica de 400
mp

Pag. 75



P.U.G. si RL.U. COMUNA PARJOL S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

Art.11.14. ISi - Subzona unitati de invatamant

1) Reguli de arhitectura

a)

Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8.;

2) Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

a)

b)

©)
d)

e)
f)

invatamant prescolar (gradinite)
» Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m.
scoli primare
scoli gimnaziale
licee
scoli postliceale

scoli profesionale
» Amplasament: n zonele si cartierele de locuit; distanta maxima de parcurs 1000 m.

3) Functiuni permise

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

unitdti de Invatamant preuniversitar:

gradinite

scoli primare $i gimnaziale

licee

activitati educationale conexe:

after-school / centre de tip ,,scoald dupa scoala”
centre de formare si educatie continud
laboratoare si spatii didactice auxiliare

4) Functiuni interzise

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2

ey e

activitati poluante sau cu impact negativ asupra sandtatii (emisii, zgomot, vibratii)

activitati de depozitare, logistica sau transport greu

activitati comerciale de mari dimensiuni (hipermarket, retail intens)

activitati de divertisment cu impact sonor ridicat (cluburi, baruri, discoteci)

orice functiuni incompatibile cu caracterul educational si de siguranta al zonei

constructii provizorii tip chiosc (cu exceptia celor strict necesare activitatii scolare,
autorizate temporar)

5) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:

a)

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatdmant, dupa cum urmeaza:

zona ocupatd de constructie;

zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

zona terenurilor si instalatiilor sportive;

zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatdmantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafata minima de 20 mp/elev.

POT maxim admis = 40%;

CUT maxim admis = 0.80;

Regimul maxim de inaltime: P+1;

Inaltimea maxima la streasina = 5,50 m;

inélgime maxima la coama = 10,00 m;

Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai micd de 400
mp.

6) Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale
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a) Invitamant scolar general, licee, scoli profesionale, sunt amplasate in zone de locuit cu o
distantd maxima de parcurs de 1000 m.

b) Pentru toate categoriile de constructii de Invatdmant, orientarea salilor de clasa va fi sud,
sud-est, sud-vest.

c) Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

d) Terenurile de sport vor avea latura lungd orientata nord-sud.

7) Retrageri minime obligatorii

a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activitatii si de normele existente;

c) Retragerea minima obligatorie fata de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezinta goluri fatd de vecinatati si de 1.90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

8) Amplasarea fatd de drumurile publice

a) Autorizarea executdrii constructiilor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

b) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumurilor va fi de minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;
e Drum comunal DC - 10 m;

Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;
e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

c) Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionatd anterior.

d) Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

e) Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

f) Rezolvarea acceselor carosabile se va face In corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.

9) Accese carosabile

a) Pentru toate categoriile de constructii de Invatimant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

b) Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgentd (cutremure,
inundatii, incendii).

10) Parcaje

a) Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

b) Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform
capacitatii de cazare.

11) Spatii verzi

a) Pentru unitatile de invatdmant prescolar, primar, gimnazial, liceal si postliceal, suprafata

spatiilor verzi va reprezenta minimum 20% din suprafata totald a terenului.

Art.11.15. ISil- Subzona unitati de invatimant

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplicad prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art.10.8.;

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
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a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.14., cu exceptia reglementarilor specifice prezentei

subzone;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -

a) POT maxim admis = 25%;

b) CUT maxim admis = 0.50;

¢) Regimul maxim de inaltime: P+M;

d) inél‘gimea maxima la streasind = 5,50 m;

e) inél‘gime maxima la coama = 10,00 m;

f) Se interzice construirea oricaror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

POT/CUT:

Art.11.16. ISi2 - Subzona unititi de invitimant (zona construiti protejati pentru constructii
cu valoare arhitecturala/ istorica si sit arheologic SA4 si zona de protectie a acestuia ZPSA 4)
- sat Basasti

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplicd prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art.10.14.;

b) Se aplica prevederile privind siturile arheologice stabilite la Capitolul 2, art.2.9.
2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.14., referitoare la parcaje, spatii verzi si accese
carosabile, cu exceptia prevederilor specifice aplicabile zonei construite protejate din Art.
10.14;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:
a) POT maxim admis = 30%;
b) CUT maxim admis = 0.30;
¢) Regimul maxim de indltime: P ( Parter);
d) Iniltimea maximi la streasini = 4,00 m;
e) inél‘gime maxima la coama = 6,00 m;
f) Se interzice construirea oricaror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

Art.11.17. ISi3 - Subzona unitati de invatamant (zona construita protejata pentru constructii
cu valoare arhitecturala/ istorica) - ZCP 5 - sat Haineala

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplicd prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art.10.13.;

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.14., referitoare la parcaje, spatii verzi si accese
carosabile, cu exceptia prevederilor specifice aplicabile zonei construite protejate din Art.
10.13;
3) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:
a) POT maxim admis = 25%;
b) CUT maxim admis = 0.25;
¢) Regimul maxim de indltime: P ( Parter);
d) Iniltimea maxima la streasind = 3,00 m;
e) Iniltime maxima la coama = 5,00 m;
f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

Art.11.18. ISi4 - Subzonia unititi de invitimint (zona construiti protejati/ de protectie
pentru Scoala, azi Camin Cultural- monument istoric, cat. B, dar si pentru constructii cu
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valoare arhitectruala/ istorica si sit arheologic - ZCP 3 si SA6 si zona de protectie a acestuia
ZPSA 6) - sat Pustiana

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplicd prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art.10.11.;

b) Se aplica prevederile privind siturile arheologice stabilite la Capitolul 2, art.2.9.
2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.14., referitoare la parcaje, spatii verzi si accese
carosabile, cu exceptia prevederilor specifice aplicabile zonei construite protejate din Art.
10.11;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -
a) POT maxim admis = 25%;
b) CUT maxim admis = 0.50;
¢) Regimul maxim de inéltime: P +M;
d) Iniltimea maxima la streasind = 5,00 m;
e) inél‘gime maxima la coama = 7,00 m;
f) Se interzice construirea oricaror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

POT/CUT:

Art.11.19. ISc - Subzona unitati culturale

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8;

2) Functiuni dominante
a) Muzee — inclusiv galerii de arta si expozitii temporare
b) Biblioteci — publice, specializate sau universitare
c) Cluburi culturale — cu activitati de socializare, evenimente $i cursuri
d) Sali de reuniune si séli de spectacole — pentru evenimente culturale si comunitare
e) Case de culturd — centre comunitare culturale si educative
f) Centre si complexe culturale — incluzand institutii care combind mai multe functiuni
culturale (educatie, expozitii, spectacole)

3) Functiuni complementare admise
a) Birouri administrative — necesare gestionarii activitatilor culturale;

b) Spatii tehnico-edilitare — pentru utilitati, ventilatie, depozitare si Intretinere;

c) Spatii de agrement si relaxare — pentru vizitatori, angajati sau comunitate (inclusiv mici
zone de odihna sau terase);

d) Spatii auxiliare — sali tehnice, depozite sau vestiare pentru activitati culturale.

4) Posibilitiati maxime de ocupare si utilizare a terenului — P.O.T./C.U.T.

a) POT maxim admis = 40%;

b) CUT maxim admis = 0.80;

c¢) Iniltimea maxima la streasini : 5,50 m;

d) Iniltimea maxima la coama : 10,00 m;

e) Regimul maxim de Tndltime: P+1;

f) Pentru constructiile destinate pentru sali de reuniune si case de culturd, avand un numar de
minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o
suprafata de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va
adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform alin. (10).

g) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

5) Retrageri minime obligatorii
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a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activitatii si de normele existente;

c) Retragerea minima obligatorie fata de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezinta goluri fatd de vecinatati si de 1,90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

6) Amplasarea fatd de drumurile publice

a) Autorizarea executarii constructiilor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

b) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumurilor va fi de minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;

e Drum comunal DC - 10 m;

e Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;

e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

¢) Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionata anterior.

d) Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

e) Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

f) Rezolvarea acceselor carosabile se va face In corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.

7) Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale

a) Spatiile de lectura si salile de expunere: nord, nord-est, nord-vest;

b) Daca amplasarea nu permite aceasta orientare, fatadele vor evita Insorirea excesiva,

c) Alte categorii nu impun conditii de orientare.

8) Accese carosabile

a) Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare.

b) In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii se vor prevedea:

e alei carosabile si parcaje aferente in interiorul amplasamentului, daca accesul se
face din drum judetean (DJ);

e parcaje necesare 1n interiorul amplasamentului, daca accesul se realizeaza din  drum
comunal (DC) sau drum satesc / strada locala, fara necesitatea unor alei carosabile
suplimentare.

9) Parcaje

a) Pentru constructiile culturale se vor asigura locuri de parcare pentru vizitatori, spectatori si
personal, dupad cum urmeaza:

e 1 loc de parcare la 50 mp de spatiu de expunere pentru muzee, galerii, centre
expozitionale;

e 1 loc de parcare la 10-20 locuri pentru sali de reuniune, sali de spectacole, case de
cultura, cluburi si alte spatii cu public.

10) Spatii verzi
a) Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii

de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei minim 10% din suprafata totald a
terenului.
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Art.11.20. IScl - Subzona unitati culturale (zona construita protejata pentru constructii cu
valoare arhitecturala/ istorica - ZCP 4 si sit arheologic SAS si zona de protectie a acestuia

ZPSAS)

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.12;

b) Se aplicd prevederile privind siturile arheologice stabilite la Capitolul 2, art.2.9.
2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.19. referitoare la functiuni, parcaje, spatii verzi si
accese carosabile, cu exceptia prevederilor specifice aplicabile zonei construite protejate din
Art. 10.12;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:
a) POT maxim admis = 30%;
b) CUT maxim admis = 0.30;
¢) Regim maxim de indltime: P (Parter);
d) Iniltimea maxima la streasini = 4,00 m;
e) inél‘gime maxima la coama = 6,00 m;
f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

Art.11.21. ISc2 - Subzona unititi culturale (zona construitd protejata pentru constructii cu
valoare arhitecturala/ istorica - ZCP 3 si sit arheologic SA6 si zona de protectie a acestuia

ZPSA 6)

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.11;

b) Se aplicd prevederile privind siturile arheologice stabilite la Capitolul 2, art.2.9.
2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.19. referitoare la functiuni, parcaje, spatii verzi si
accese carosabile, cu exceptia prevederilor specifice aplicabile zonei construite protejate din
Art. 10.11;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:
a) POT maxim admis = 25%;
b) CUT maxim admis = 0.50;
¢) Regim maxim de indltime: P +M;
d) Iniltimea maxima la streasini = 5,00 m;
e) inél‘gime maxima la coama = 7,00 m;
f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

Art.11.22. ISc3 - Subzona unitati culturale

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8;

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.19. cu exceptia reglementarilor specifice prezentei
subzone;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:
a) POT maxim admis = 25%;
b) CUT maxim admis = 0.50;
¢) Regim maxim de indltime: P +M;
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d) Iniltimea maxima la streasini = 5,50 m;

e) Inaltime maxima la coama = 10,00 m;

f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

Art.11.23. ISco - Subzona unititi comerciale

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8;

2) Functiuni dominante:
a) Unitati comerciale de vanzare cu amanuntul si en-gros;
b) Spatii comerciale de tip magazin, supermarket, complex comercial;
c) Unitati de alimentatie publica (restaurante, cafenele, baruri);
3) Functiuni admise:
a) Spatii de depozitare aferente activitatii comerciale;
b) Birouri administrative si spatii pentru personal;
¢) Spatii tehnico-edilitare;
d) Spatii verzi si zone de agrement pentru clienti;
e) Parcaje si garaje;
f) Locuinte de serviciu aferente functiunii principale.
4) Functiuni interzise:

b) Depozitari necontrolate sau activitati care genereaza noxe, mirosuri sau zgomot excesiv;
¢) Unitati cu risc tehnologic sau pericol pentru populatie;
5) Unitatile de comert alimentar de folosintd zilnicd se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiune complementara).
6) Functionalitatea unitdtilor de alimentatie publicd este conditionatd de obtinerea avizelor
prevazute de legislatia In vigoare (sanitar, sanitar-veterinar, mediu, dupd caz).
7) Constructiile comerciale se amplaseazd in zona rezidentiala sau de agrement, In constructii
independente sau la parterul unor locuinte.
8) Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora. in cadrul localitatii:
a) comert nealimentar;
» Amplasament: in zonele de interes comercial
b) magazin general;
» Amplasament: in zond centrald/zond rezidentiald/centrul de cartier. Se va evita
amplasarea 1n vecindtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.
c) Supermarket;
» Amplasament: in zond centrald/zona rezidentiald/centrul de cartier. Se va evita
amplasarea 1n vecinatatea industriilor nocive.
d) Comert alimentar;

» Amplasament: in zona de interes comercial. Se va evita amplasarea in zonele puternic
poluate.
e) Alimentatie public;
» Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de

agrement. Se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile  asigurarii izolarii
totale a aburului, mirosului si zgomotului.
f) Servicii;
» Amplasament: 1n zona comerciald, rezidentiala sau de agrement. Se interzice
amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit. Se interzice amplasarea 1n zone
industriale pentru alte servicii decét cele industriale.
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9) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului — P.O.T./C.U.T.

a)
b)
©)
d)
e)
f)

POT maxim admis = 40%;

CUT maxim admis = 0.80;

Inaltimea maxima la streasina: 5,50 m.

inél‘gimea maxima la coama: 10,00 m;

Regimul maxim de inaltime : P+1;

Se interzice construirea oricaror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

10) Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale:

a)
b)

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se impune orientarea, astfel Incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se impune orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si a spatiilor de
preparare.

11) Retrageri minime obligatorii

a)
b)

a)

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activitatii si de normele existente;

Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1.90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

12) Accese carosabile

a)
b)

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

e alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

« platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile  carosabile
destinate consumatorilor.

13) Parcaje

a)

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza:

un loc de parcare la 200 m? suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
m?;

un loc de parcare la 100 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400 - 600
m?;

un loc de parcare la 50 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600 - 2.000 m?;

un loc de parcare la 40 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 m?.

b) Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La acestea se

vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

14) Spatii verzi

a)

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curfi interioare, minim 5% din suprafata totald a
terenului.
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Art.11.24. IScol - Subzona unitati comerciale (zona construita protejata pentru constructii cu
valoare arhitecturala/ istorica) - ZCP 5

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.13;

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.23. referitoare la functiuni, parcaje, spatii verzi si
accese carosabile, cu exceptia reglementarilor specifice prezentei subzone;
3) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:
a) POT maxim admis = 25%;
b) CUT maxim admis = 0.25;
¢) Regim maxim de indltime: P (Parter);
d) Iniltimea maxima la streasina = 3,00 m;
e) inél‘gime maxima la coama = 5,00 m;
f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafata mai mica de 400
mp.

Art.11.25. ISco2 - Subzona unitati comerciale (zona construita protejata/ de protectie pentru
Scoala, azi Camin Cultural- monument istoric, cat. B, dar si pentru constructii cu valoare
arhitecturala/ istorica si sit arheologic - ZCP 3 si SA6 si zona de protectie a acestuia ZPSA 6) -
sat Pustiana

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.11;

b) Se aplica prevederile privind siturile arheologice stabilite la Capitolul 2, art.2.9.
2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.23. referitoare la functiuni, parcaje, spatii verzi si
accese carosabile, cu exceptia reglementdrilor specifice prezentei subzone;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:
a) POT maxim admis = 25%;
b) CUT maxim admis = 0.50;
c) Regim maxim de indltime: P + M;
d) Iniltimea maxima la streasina = 5,00 m;
e) Iniltime maxima la coama = 7,00 m;
f) Se interzice construirea oricaror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai micd de 400
mp.

Art.11.26. ISsr- Subzona unitati prestari servicii

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art.10.8.;
2) Functiuni complementare admise:
a) institutii si servicii publice (administratie, culturd, invatdmant, sdnatate, cult, comert, sport,
turism);

b) spatii verzi amenajate;
c) accese pietonale carosabile;
d) parcaje.

e) stationare autovehicule (parcaje, garaje)
3) Utilizari permise:

a) institutii, servicii si echipamente publice;
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b)

c)
d)
¢)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
1y
m)

n)

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domentii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care include spatii pentru profesiuni liberale.

4) Utilizari permise. conditionate:

a)

b)

c)

utilizarile permise sunt cele caracteristice fiecarei subzone a cérei functiune o defineste
unitati prestari servicii ( spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii etc.).

conform Art. 5, punctul 1 din Ordinul 119/2014 al Ministerului Sandtatii unitatile care pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la
distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada
locuintei si perimetrul unitétii, reprezentdnd limita suprafetei unitdtii respective. Pentru
unitatile sus—mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel
incat sa se Incadreze in normele din standardele 1n vigoare.

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale Functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific.

5) LUtilizari interzise:

a)

b)
©)

d)

g)

utilizarile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectiva, care pot crea incomodari
si disfunctionalitati;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
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h) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

1) nu se vor permite constructii de unitdti poluante producatoare de noxe care genereaza trafic
intens;
6) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -
a) POT maxim admis = 40%;
b) CUT maxim admis = 0.80;
C) inél‘gimea maxima la streasind: 5,50 m;
d) inél‘gimea maxima la coama: 10,00 m;
e) Regimul maxim de 1naltime : P+1.

7) Amplasarea constructiilor. in functie de destinatia acestora. in cadrul localitatii:

a) Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr.
1, amplasarea obiectivelor de utilitate publicd se face in localitate, in functie de destinatia
acestora.

POT/CUT:

b) Se impune orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

8) Retrageri minime obligatorii:

a)  Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activitatii si de normele existente;

c) Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1.90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

9) Amplasarea fata de drumurile publice:
a) Autorizarea executarii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de protectie a

drumurilor delimitate conform legii.

b) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumurilor va fi de minimum:
e Drum judetean DJ - 12 m;
e Drum comunal DC - 10 m;
e Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;
e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

c) Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

d) Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sd aiba acces la un drum public.

e) Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore si
cu accesul pietonilor.

10) Accese carosabile:

a)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

b)  Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
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¢)

d)

g)

h)

Executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevazute la lit. (a) se autorizeazd cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determind conform lit. (f), (g), (h).

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta.

11) Accese pietonale:

a)

b)

c)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

12) Parcaje:

a)

b)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform
Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
Anexa 5, astfel:

o Constructii depozitare si productie nepoluantda — vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

— activitati desfasurate pe o suprafata de 10 + 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

— activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 + 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

— activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafatd de 100 mp.

« Constructii pentru servicii: cate un loc de parcare pentru 10 — 40 salariati, cu un spor de
30% pentru client;

o constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza:

— un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unititi de pana
la 400 mp;

— un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 +
600 mp;

— un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de 600 + 2.000 mp;

— un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
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13) Spatii verzi:
a) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la RGU.

Art.11.27. ISsr1 - Subzona unitati comerciale

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8;

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.26. referitoare la functiuni, parcaje, spatii verzi si
accese carosabile, cu exceptia reglementdrilor specifice prezentei subzone;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:
a) POT maxim admis = 25%;
b) CUT maxim admis = 0.50;
c) Regimul maxim de inaltime permis va fi P+1;
d) Iniltimea maxima la streasind = 5,50 m;
e) inélgime maxima la coama = 10,00 m;
f) Se interzice construirea oricaror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai micd de 400
mp.

Art.11.28. ISs- Subzona sanatate

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8;

2) Functiuni dominanta
a) Unitati medicale si sanitare — spitale, policlinici, centre medicale, dispensare;
b) Laboratoare medicale si clinici de specialitate;
c) Centre de recuperare si reabilitare;

3) Functiuni complementare admise:
a) Birouri administrative si sali de asteptare;

b) Spatii tehnico-edilitare pentru utilitati si intretinere;

c) Spatii verzi si zone de odihna pentru pacienti si vizitatori,
4) Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitétii:
a) dispensar policlinic
» Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte

b) dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

» Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte - se
interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)

c) alte unitati (centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii)
» Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie de
profilul unitatii
5) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -
a) POT maxim admis = 40%;
b) CUT maxim admis = 0,80;
¢) Regim maxim de inaltime: P+1;
d) Iniltimea maxima la streasini = 5,50 m;
e) inél‘gime maxima la coama = 10,00 m;

POT/CUT:
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6)

7)

8)

9)

f)

Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai micd de 500
mp.

Retrageri minime obligatorii

a)
b)

c)

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activitatii si de normele existente;

Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezinta goluri fata de vecinatati si de 1,90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fatd de vecinatati.

Amplasarea fatd de drumurile publice

a)

b)

Autorizarea executarii constructiilor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localittilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumurilor va fi de minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;

e Drum comunal DC - 10 m;

Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;

e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionata anterior.
Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face 1n corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale:

a)

b)

c)

constructiile destinate spitalului general va avea:

saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

constructiile destinate dispensarului policlinic, dispensarului rural si a altor unitati vor avea
aceeasli orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

Dormitoarele si spatiile de joacd din crese, crese speciale vor fi orientate sud, sud-est, sud-
vest.

Accese carosabile:

a)

b)

Pentru toate categoriile de constructii de sdnatate se va asigura legatura cu reteaua de

circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

Accesele carosabile ce vor face legdtura cu reteaua de circulatie majora de categoria I si a II-

a vor fi realizate prin:

e strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

e strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand in domeniul sdnatatii, salubritatii si P.S.I.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

e cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
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e cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

d) Accesele carosabile vor fi dimensionate si amplasate astfel incat sa permitd accesul
ambulantelor si autospecialelor de interventie, conform normelor PSI si normelor privind
securitatea la incendiu aplicabile unitatilor sanitare (conform Normativului P118/2013
privind apdrarea impotriva incendiilor — acces si circulatii pentru vehicule de interventie, cu
modificarile si completarile ulterioare)

e) Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

10) Parcaje:
a) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

e pentru dispensar policlinic si dispensar rural, cate un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10%;
b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

11) Spatii verzi:
a) Pentru dispensar policlinic, dispensar rural si alte unitdti vor fi prevazute spatii verzi si

plantatii n interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
e parc organizat cu o suprafatd de 10-15 mp/bolnav.

Art.11.29. ISb- Subzona biserica

1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8;
2) Casele de cult vor fi amplasate in functie de necesitati si capacitatea de deservire, in conditiile
legii.
3) Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte si Episcopiei sau alt
organism similar corespunzator cultului respectiv.
4) Functiunea dominanta
a) lacas de cult (biserica, capeld);
b) spatii auxiliare bisericii (sald de conferinte culturale religioase, biblioteca parohiala);
c) functiuni complementare strict compatibile (locuinte pentru personal clerical, activitati
sociale moderate).
5) Functiuni complementare admise
a) locuinte pentru preot sau personal clerical;
b) spatii verzi cu rol de agrement pentru enoriasi;
c) dotari tehnico-edilitare necesare functionarii lacasului.
6) Utilizari permise
a) constructia si extinderea de lacasuri de cult;
b) amenajari exterioare compatibile de acces pietonal si circulatii interne;
7) Utilizari interzise
a) activitati industriale, poluante, locuire colectiva sau alte functiuni care afecteazd mediul
bisericii sau linistea zonei.
8) Amplasarea constructiilor. in functie de destinatia acestora. in cadrul localitatii
a) lacasuri de cult;
» Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau 1in vecindtatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.
b) manastiri
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©)
d)
e)
f)

schituri

» Amplasament: in afara localitatilor;

extinderea mandstirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale;

cimitire;

» Amplasament: la marginea localitatii,
extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

9) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:

a)
b)
©)
d)
€)
f)

POT maxim admis = 40%;

CUT maxim admis = 0.80;

Regimul maxim de inaltime: P+1;

Inaltimea maxima la streasind = 5,50 m ;

inél‘gime maxima la coama = 10,00 m;

Se interzice construirea oricaror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai micd de 400
mp

10) Retrageri minime obligatorii

a)
b)

c)

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activitatii si de normele existente;

Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1,90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fatd de vecinatati.

11) Amplasarea fata de drumurile publice

a)
b)

Autorizarea executdrii constructiilor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumurilor va fi de minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;

e Drum comunal DC - 10 m;

e Drumuri locale principale DLc— 5.50 m;

e Drumuri locale secundare DLs — 4.50 m.

Aliniamentul propus pentru orice categorie de constructie va respecta distanta mentionata
anterior.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.

12) Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale
a) Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

13) Accese carosabile
a) Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legiturd cu reteaua de circulatie
majora.
14) Parcaje
a) Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se In vedere un minim de 5 locuri de parcare.

15) Spatii verzi
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a) Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, In proportie de minimum 15% din
suprafata terenului.

Art.11.30. ISb1- Subzona biserica (zona sit arheologic si zona de protectie a acestuia)

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8;

b) Se aplica prevederile privind siturile arheologice stabilite la Capitolul 2, art. 2.9.
2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.29., cu exceptia reglementarilor specifice prezentei
subzone;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:

a) POT maxim admis = 30%;
b) CUT maxim admis = 0.60;
¢) Regim maxim de indltime: P+1;
d) Iniltimea maxima la streasini = 5,50 m;
e) inélyime maxima la coama = 10,00 m;
f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.
4) Flementele arhitecturale specifice lacasurilor de cult pot depasi inaltimea maximad admisa, In
conditiile integrarii in caracterul zonei si cu respectarea avizelor prevazute de lege.

Art.11.31. ISb2- Subzona biserica

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.8;

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplicd prevederile stabilite la Art. 11.29., cu exceptia reglementdrilor specifice prezentei
subzone;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:

a) POT maxim admis = 25%;
b) CUT maxim admis = 0.50;
¢) Regim maxim de indltime: P+1;
d) Iniltimea maxima la streasini = 5,50 m;
e) Iniltime maxima la coama = 10,00 m;
f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai micd de 400
mp.
4) Elementele arhitecturale specifice lacasurilor de cult pot depasi inaltimea maxima admisa, in
conditiile integrarii in caracterul zonei si cu respectarea avizelor prevazute de lege.

Art.11.32. ISb3 - Subzona biserica (zona construitd protejatd cu cladiri cu valoare
arhitecturala/ istorica si sit arheologic SA4/SAS si zona de protectie a acestora)

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.14;

b) Se aplica prevederile privind siturile arheologice stabilite la Capitolul 2, art.2.9.
2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.29., cu exceptia reglementarilor specifice prezentei
subzone;
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3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:

a) POT maxim admis = 30%;

b) CUT maxim admis = 0.30;

¢) Regim maxim de indltime : P (Parter);

d) Iniltimea maxima la streasini = 4,00 m;

e) inél‘gime maxima la coama = 6,00 m;

f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

4) Indicatorii urbanistici si regimul de finaltime prevdzuti la prezentul articol se aplica
constructiilor noi auxiliare si amenajdrilor realizate in cadrul subzonei. Constructiile de cult
existente, precum si lucrarile de intretinere, reparare, conservare, restaurare, consolidare,
reabilitare sau punere 1n valoare a acestora se realizeazd cu respectarea reglementarilor
specifice zonei construite protejate si pe baza avizelor prevazute de legislatia in vigoare.

5) Construirea unor noi lacasuri de cult in cadrul subzonei se admite numai cu respectarea
caracterului zonei protejate si pe baza avizelor prevazute de legislatia privind protejarea
patrimoniului cultural. Parametrii urbanistici si volumetrici ai constructiilor propuse se vor
stabili si justifica prin documentatia de urbanism sau documentatia tehnicd, dupa caz, cu
integrarea in contextul construit protejat si cu respectarea conditiilor impuse prin avizele
autoritdtilor competente.

Art.11.33. ISb4 - Subzona biserica (zona construitd protejata cu cladiri cu valoare
arhitecturala/ istorica - ZCP 5)

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, Art. 10.13.;

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplicd prevederile stabilite la Art. 11.29., cu exceptia reglementdrilor specifice prezentei
subzone;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:

a) POT maxim admis = 25%;

b) CUT maxim admis = 0.25;

¢) Regim maxim de indltime: P (Parter);

d) Iniltimea maxima la streasini = 3,00 m;

e) Iniltime maxima la coama = 5,00 m;

f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai micd de 400
mp.

4) Indicatorii urbanistici si regimul de finaltime prevdzuti la prezentul articol se aplica
constructiilor noi auxiliare si amenajarilor realizate in cadrul subzonei. Constructiile de cult
existente, precum si lucrarile de Intretinere, reparare, conservare, restaurare, consolidare,
reabilitare sau punere 1n valoare a acestora se realizeazd cu respectarea reglementarilor
specifice zonei construite protejate si pe baza avizelor prevazute de legislatia in vigoare.

5) Construirea unor noi lacasuri de cult in cadrul subzonei se admite numai cu respectarea
caracterului zonei protejate si pe baza avizelor prevazute de legislatia privind protejarea
patrimoniului cultural. Parametrii urbanistici si volumetrici ai constructiilor propuse se vor
stabili si justifica prin documentatia de urbanism sau documentatia tehnica, dupa caz, cu
integrarea in contextul construit protejat si cu respectarea conditiilor impuse prin avizele
autoritatilor competente.
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Art.11.34. ISbS - Subzona biserica (zona construita protejata/ de protectie pentru biserica
veche, de zid ‘’Schimbarea la Fata’’, propusa spre clasare, cat. B si pentru constructii cu
valoare arhitecturala/ istorica) - ZCP 4

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, Art. 10.12.;

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplica prevederile stabilite la Art. 11.29., cu exceptia reglementarilor specifice prezentei
subzone;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:

a) POT maxim admis = 30%;

b) CUT maxim admis = 0.30;

¢) Regim maxim de indltime: P (Parter);

d) Iniltimea maxima la streasini = 4,00 m;

e) inél‘gime maxima la coama = 6,00 m;

f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400
mp.

4) Indicatorii urbanistici si regimul de finaltime prevdzuti la prezentul articol se aplica
constructiilor noi auxiliare si amenajdrilor realizate in cadrul subzonei. Constructiile de cult
existente, precum si lucrarile de intretinere, reparare, conservare, restaurare, consolidare,
reabilitare sau punere in valoare a acestora se realizeaza cu respectarea reglementarilor
specifice zonei construite protejate si pe baza avizelor prevazute de legislatia in vigoare.

5) Construirea unor noi lacasuri de cult in cadrul subzonei se admite numai cu respectarea
caracterului zonei protejate si pe baza avizelor prevazute de legislatia privind protejarea
patrimoniului cultural. Parametrii urbanistici si volumetrici ai constructiilor propuse se vor
stabili si justifica prin documentatia de urbanism sau documentatia tehnicd, dupa caz, cu
integrarea in contextul construit protejat si cu respectarea conditiilor impuse prin avizele
autoritatilor competente.

Art.11.35. ISb6 - Subzona biserica (zona construita protejata/ de protectie pentru Scoala, azi

Camin Cultural- monument istoric, cat. B, dar si pentru constructii cu valoare arhitectruala/
istorica )- ZCP 3

1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, Art. 10.12.;

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
a) Se aplicd prevederile stabilite la Art. 11.29., cu exceptia reglementdrilor specifice prezentei
subzone;
3) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:

a) POT maxim admis = 25%;

b) CUT maxim admis = 0.50;

¢) Regim maxim de indltime: P +M;

d) Iniltimea maxima la streasini = 5,00 m;

e) Iniltime maxima la coama = 7,00 m;

f) Se interzice construirea oricdror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai micd de 400

mp.
4) Indicatorii urbanistici si regimul de inaltime prevazuti la prezentul articol se aplica

constructiilor noi auxiliare si amenajarilor realizate in cadrul subzonei. Constructiile de cult
existente, precum si lucrdrile de intretinere, reparare, conservare, restaurare, consolidare,
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5)

reabilitare sau punere 1n valoare a acestora se realizeazd cu respectarea reglementarilor
specifice zonei construite protejate si pe baza avizelor prevazute de legislatia in vigoare.
Construirea unor noi lacasuri de cult in cadrul subzonei se admite numai cu respectarea
caracterului zonei protejate si pe baza avizelor prevazute de legislatia privind protejarea
patrimoniului cultural. Parametrii urbanistici si volumetrici ai constructiilor propuse se vor
stabili si justifica prin documentatia de urbanism sau documentatia tehnica, dupa caz, cu
integrarea in contextul construit protejat si cu respectarea conditiilor impuse prin avizele
autoritatilor competente.

Art.11.36. DS -Zona cu destinatie speciala

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Generalitati: caracterul zonei

a) Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea

institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publicd si Sigurantd Nationald
(MApN, MALI, SRI etc.)
Prevederi

a) Potrivit art. 2 alin. (2) din Regalamentul General de Urhanism, aprobat prin HG 525127

iunie 1996, constructiile si amenajdrile cu caracter militar si special se excepteaza de la
prevederile Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si se executa in conditiile
stabilite de lege in conformitate cu Procedura comund, aprobatd prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPP nr.
2.212/2.139/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018
In conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urmbanism si amenajarea
teritoriului , precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor,
aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va solicita, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.I. pentru:

a) documentia tehnica pentru autorizarea oricdror lucrdri cu amplasament in proximitatea

obiectivelor M.A.L din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta
parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

b) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, dacd urmeaza a se executa la mai

putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.L. situate in extravilan;

¢) documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se referd la teritorii ce cuprind sau

sunt limitrofe obiectivelor speciale.
Prin exceptie de la alin.(2), obsinerea avizului M.A.IL. nu este necesara sau obligatorie pentru:

a) modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala.,

recompartimentdri, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje
interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare, etc.);

b) pentru modificdri exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor

existente atunci cand acestea nu implicd modificari arhitectural-volumetrice;

¢) lucrdri de reparare privind cdile de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene,

imprejmuiri s1 mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de
amenajare a spatiilor publice.
Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cadirilor cu caracter special pe parcela nu va fi
conditionate de elaborarea P.U.Z/P.U.D.
Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciald, localizate in interiorul zonei
centrale delimitate prin prezenta documentatie , nu se supun reglementarilor prevazute prin
Regulamnetul Local de Urbanism.
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Art.11.37. ID - Subzona unitati industriale/depozitare

1) Tipuri de subzone functionale:
a) zona industriald/depozitare.

2) Functiunea dominanta:
a) Este aceea de productie de tip prelucrarea primara a lemnului, activitati mestesugaresti.
3) Functiunile complementare admise:
a) constructii destinate depozitarii, stocarii, ambalarii si trierii;
b) cai de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente;
c) constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
d) servicii compatibile functiunilor zonei.
4) Utilizarile permise:
a) cele cu caracter de productie sau de servicii;
b) sunt permise amenajari specifice unitatilor industriale si activitatilor de prestari servicii;
c) orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice sau a poludrii.
5) Utilizari permise conditionate
a) constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
acordului de mediu, si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona respectiva prin
P.U.G;
b) pentru dezvoltarea unitétilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obtine avize
de la Agentia de Protectie a Mediului si Directia de Sandtate Publica.
6) Utilizari interzise
a) constructiile si amenajdrile incompatibile cu functiunea dominanta stabilitd pentru zona
respectiva prin P.U.G..
7) Indicatori urbanistici:
a) POT maxim = 20%;
b) CUT =0.60;
c) Regimul maxim de indltime: P+M;
d) Se interzice construirea oricaror tipuri de investitii pe loturi cu suprafatd mai mica de 400mp.
8) Amplasarea constructiilor. in functie de destinatia acestora. in cadrul localitatii:
a) Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr.
1, amplasarea obiectivelor de utilitate publicd se face in localitate, in functie de destinatia
acestora.
b) Se impune orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.
c) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

d) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strdzii, de
profilul activitatii si de normele existente;

e) Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezinta goluri fatd de vecinatati si de 1,90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

9) Amplasarea fata de drumurile publice

a) Autorizarea executdrii constructiilor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

b) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumurilor va fi de minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;
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e Drum comunal DC - 10 m;

e Drumuri locale principale DLc— 5.50 m;

e Drumuri locale secundare DLs —4.50 m.

Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionata anterior.
Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.

10) Accese carosabile:

a)

b)

©)
d)

e)
f)

g)

g, vyt

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la lit. (a) se autorizeaza cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determind conform lit. (e), (f), (g).
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta.

11) Accese pietonale:

a)
b)

c)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

12) Parcaje:

a)

b)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform

Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,

Anexa 5, astfel:

o Constructii depozitare si productie nepoluantd — vor fi prevazute parcaje in functie de

specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

— activitati desfasurate pe o suprafatd de 10 + 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

— activitati desfasurate pe o suprafata de 100 + 1.000 mp, un loc de parcare la 150
mp;

— activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

e Constructii pentru servicii: cate un loc de parcare pentru 10 — 40 salariati, cu un
spor de 30% pentru clienti;
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e constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza:
— un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp;
— un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de
400 + 600 mp;
— un loc de parcare la 50 mp suprafata desfiasuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de 600 + 2.000 mp;
— un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
13) Spatii verzi:
a) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la RGU.

Art.11.38. GC - Subzona cimitire

1) Se aplica prevederile privind siturile arheologice stabilite la Capitolul 2, art.2.9.
2) Functiunea dominanta
a) Functiunea dominantd este cea de cimitir.
3) Functiuni complementare admise
a) spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie;
b) accese pietonale si carosabile, parcaje;
c) constructii anexe pentru intretinere si echipare edilitard (capeld, mausoleu, osuar, pavilion
administrativ, depozitare si anexe sanitare);
4) Utilizari permise
a) lucrari funerare sub si supraterane;
b) Iintretinerea spatiilor plantate;
c) extinderile se fac numai in limitele acestor subzone;
d) amenajari de alei pietonale, circulatii carosabile, parcaje, spatii verzi, plantatii;
e) constructii aferente echiparii edilitare;
f) spatii depozitare gunoi
5) Utilizari permise conditionate
a) se vor asigura normele de protectie sanitara cu regim de restrictie si sever in vigoare;
b) zona de protectie intre limita incintei si orice constructie va fi de 50 m pentru cimitire vechi
si 100 m pentru cimitire noi infiintate.
c) sunt admise cdi de circulatie rutierd pentru uz nepermanent pentru asigurarea accesibilitatii
catre locurile de veci;
d) se va asigura pentru noile cimitire o suprafata bruta de 10 mp pentru fiecare loc de veci care
va include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si caile de circulatie pietonale aferente;
e) toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitdtii cu conditia
respectarii documentatiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementdrilor propuse in proiectele de specialitate pentru statia de epurare, platforma de
gunoi, etc;
f) extinderea nu este permisd decit cu conditia elaborarii unei documentatii tehnice de
specialitate si a respectarii unei zone verzi de protectie;
6) Utilizari interzise
a) se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei
din lungul acestora sau a celei perimetrale.
b) locuinte sau spatii de locuit;
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c) Se interzic orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare, ar modifica
caracterul specific al zonei si care ar necesita cheltuieli de intretinere ce nu pot fi acoperite
de factorii interesati,

7) Conditii de amplasare. echipare si conformare a constructiilor. locurilor de inhumare

a) amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul
nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

b) zonele de protectie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de
impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator

c) 1in cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de
protectie sanitard, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt: cimitire existente — 50 m si 100 m pentru cele noi
infiintate. Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectindu-se
aceleasi conditii de distantd. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact
avizate de institutii specializate.

d) suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau
concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii séi,
pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare pentru om sau animale.

e) 1In interiorul zonei de protectie sanitard se interzice amplasarea oriciror obiective, cu
exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.

f)  densitatea brutd va fide 7,5 — 10 mp / loc.

g) se interzice comasarea locurilor de Tnhumare pentru evitarea schimbdrii  caracterului
arhitectural al zonei.

8) Indicatori urbanistici

a) P.O.T. maxim = 20%.

b) C.U.T. maxim = 0,20;

¢) Regimul maxim de Tnaltime permis va fi de P (parter);

d) Crucile sau obeliscurile nu vor depasi naltimea maxima de 2m.

9) Accese carosabile

a) autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

b) 1in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

c) numadrul si configuratia acceselor prevazute la lit. (b) se determind conform lit. (e), (), (g),
(h).

d) orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

€) pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

f) In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

g) accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

10) Accese pietonale

a) autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisa numai daca se

asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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b) 1in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

c) accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

11) Parcaje

a) autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

b) suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

c) parcajele destinate vizitatorilor pentru cimitir vor fi amenajate pe parcela separatd si de-a
lungul strazilor propuse.

12) Spatii verzi

a) orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sd nu altereze aspectul general al localitétii,

b) suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

c) parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

d) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

e) se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie
de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

f) se va asigura o suprafatd de minim 30% spatii verzi (spatii amenajate cu plantatii, amenajari
specifice, libere de constructii), fara a se lua in calcul suprafata mormintelor.

Art.11.39. GC1 - Subzona cimitire (zona sit arheologic)

1) Se aplica prevederile privind siturile arheologice stabilite la Capitolul 2, art.2.9.

2) Reguli privind functiunile si organizarea terenului
Se aplicd prevederile stabilite la Art. 11.38.

Art.11.40. GC2 - Subzona gospodarie comunali(piete.tirguri)

1) Functiune dominanta

a) Gospodarie comunala si piete publice (alimentare si nealimentare).
2) Functiuni complementare admise

a) spatii verzi si zone de agrement pentru vizitatori si personal,;

b) accese carosabile si pietonale;

c) parcaje si platforme pentru aprovizionare si utilaje;
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d) constructii tehnico-edilitare necesare functiondrii pietei (magazii, spatii de depozitare,
grupuri sanitare, vestiare pentru personal).
3) Utilizari permise
a) comercializarea produselor agricole si nealimentare;
b) depozitare temporara a produselor pentru vanzare;
c) activitati de intretinere si salubrizare;
d) administratie si spatii tehnice pentru functionarea pietei,
€) arganizarea targurilor si evenimentelor publice.
4) Utilizari interzise
a) locuinte sau spatii de locuit;
b) activitati industriale poluante;
c) depozitari permanente de deseuri care nu au legdtura cu piata sau gospodaria comunal;
d) activitdti care genereaza zgomot sau mirosuri excesive care afecteaza locuintele din
vecinatate.
e) se interzice amplasarea unor functiuni incompatibile cu activitatea pietei sau care afecteaza
sandtatea publica.
5) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (POT / CUT)
a) POT maxim admis: 40%;
b) CUT maxim admis: 0.80;
c) Regim maxim de Tnéltime: P+1;
6) Retrageri minime obligatorii
a) retragere fatd de limita de proprietate dinspre drum: minimum 5 m;
b) retrageri fata de limitele laterale si posterioare:
e 1 m pentru constructiile fara goluri;
e 1,90 m pentru constructiile cu goluri;
c) se respectad suplimentar distantele minime de protectie sanitara fata de zonele de locuit sau
functiuni sensibile, conform legislatiei in vigoare.
7) Accese carosabile
a) accesul la drumurile publice este obligatoriu, direct sau prin servitute;
b) accesele trebuie dimensionate pentru traficul pietonal si auto, inclusiv vehicule de
aprovizionare;
¢) in interiorul amplasamentului se asigurd alei carosabile pentru circulatia utilajelor si accesul
ambulantelor sau autospecialelor PSI;
d) latimea minima a gangurilor de acces pentru interventii: 3 m, Indltime 3,5 m;
e) accesele nu trebuie obstructionate de mobilier urban.
8) Accese pietonale
a) se asigurd accese pietonale la toate functiunile pietei si aleile din interior;
b) circulatia pietonilor trebuie sa fie adaptata persoanelor cu handicap sau mijloace speciale de
deplasare;
c) serecomanda trasee separate pentru circulatia publicului si a personalului.
9) Parcaje
a) parcaje pentru vizitatori si personal:
b) determinate conform normativelor in vigoare, raportate la suprafata pietei;
c) parcajele trebuie integrate cu spatiile verzi si delimitate cu gard viu sau marcaje vizuale;
d) platformele pentru aprovizionare si utilaje trebuie separate de parcarile vizitatorilor.
10) Spatii verzi
a) minim 10% din suprafata totala a subzonei sa fie amenajata cu spatii verzi si plantatii;
b) spatiile verzi trebuie sd includa: arbori, arbusti si spatii cu vegetatie joasd pentru delimitarea
zonelor de circulatie si parcaje;
c) se vor crea perdele vegetale de protectie fatd de locuintele invecinate;
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d) serecomanda arbori pe aleile principale si pe marginea parcelor pentru umbrire si estetica.

Art.11.41. TE - Zona aferenta lucrarilor tehnico-edilitare

1) Zone functionale:
a) trasee conducte pentru retele tehnico - edilitare;
b) statii transformare
2) Functiunea dominanta:
a) functiunea dominanta este de exploatare a retelelor edilitare si a constructiilor aferente.
3) Functiuni complementare admise:
a) constructii pentru intretinerea si coordonarea activitatii (birouri administrative, spatii pentru
personal;
b) spatii verzi cu rol de protectie, plantatii de delimitare si amenajari functionale;
c) accese pietonale si carosabile pentru lucrari si interventii;
d) Parcaje pentru personalul implicat in intretinerea retelelor.
4) Utilizari permise:
a) constructii $i amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
b) institutii sau spatii administrative care coordoneaza activitatea in domeniu..

5) Utilizari permise conditionate:

a) 1n zona TE la amplasarea constructiilor (extinderi sau noi), ca si efectuarea amenajarilor
aferente se va tine cont de reglementarile impuse prin Regulamentul General de Urbanism.
b) nu se vor face extinderi in perimentul zonelor in care sunt inglobate.
6) Utilizari interzise:

a) orice fel de functiuni care nu sunt prevazute la alin. 2) si 3).

b) se interzic locuintele si functiunile sensibile (unititi de invatamant, sanatate, cultura,
recreere), precum si orice activitate care presupune prezenta indelungata a persoanelor.

c) activitati industriale poluante sau generatoare de risc pentru populatie.

7) Procentul si coeficientul de ocupare al terenurilor

a) POT maxim admis = 25%

b) CUT maxim admis = 0,50.

¢) Regim maxim de inaltime: P+1.

8) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

a) pentru zonele de protectie sanitard, trasee si servituti de utilitate publicd amplasate in
extravilan este necesara scoaterea din circuitul agricol pentru folosirea de utilitate publica,
admise potrivit prevederilor legii 18/1991, art. 71, alin. 2.

b) aprobarea de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole se obtine de la organele
agricole judetene, pentru terenuri cu suprafete de sub 1 ha, de la Ministerul Agriculturii si
Alimentatiei, pentru terenuri cu suprafata pand la 10 ha, si de la Guvern pentru suprafete
peste 100 ha.

c¢) conductele de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen se vor amplasa in fasiile de siguranta si de protectie a
drumurilor.

9) Retrageri minime obligatorii

a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strdzii, de
profilul activitatii si de normele existente;
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c)

Retragerea minimd obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1,90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

10) Amplasarea fata de drumurile publice

a)
b)

Autorizarea executarii constructiillor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumurilor va fi de minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;

e Drum comunal DC - 10 m;

e Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;

e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionata anterior.
Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face 1n corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.

11) Accese carosabile

a)
b)
©)

d)
e)

f)

g)
h)

e eyt

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitad interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determina conform lit. (e), (f), (g).
orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta.

12) Accese pietonale

a)
b)

autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum i orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
dezabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art.11.42. SP - Subzona spatii verzi cu rol de perdele de protectie

e Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.
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2)

3)

4)

5)

e Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;
1) Utilizari admise:

a)

b)
©)

Pentru spatii plantate;

— circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru Intretinerea spatiilor
plantate;

— mobilier rural - mobilierul rural si amenajérile vor avea caracter usor, reversibil si

nu vor afecta semnificativ suprafata spatiilor verzi.

Pentru spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa;

Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica.

Utilizari admise conditionate

a)

b)

c)

orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2006 actualizatd privind protectia mediului si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
detinut de catre subzona SP1;

sunt admise constructii, amenajari si culoare de infrastructurd tehnico-edilitard cu conditia

ege e

Utilizari interzise

a)
b)

c)

d)

se interzice orice schimbare a functiunii “spatii verzi” care contravine legilor si normelor in
vigoare.

se interzice construirea oricarui obiectiv (inclusiv provizoriu) pe fasia de protectie a apelor,
respectiv 15 m fatd de ambele maluri, pe toate cursurile de apa care curg mai mult de 6 luni
pe an in albia pe care si-au format-o.

se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloni in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

Accese carosabile

a)

e eyt

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determina conform lit. (e), (), (g).

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta.

Accese pietonale

a)

b)

autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Pag. 104



P.U.G. si RL.U. COMUNA PARJOL S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

Art.11.28. CCr - Subzona cai rutiere

1)

2)

3)

4)

Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile
verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru
parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor
acestora.

Reglementari pentru domeniul public

a) In cadrul procesului de extindere / modernizare a retelei de strazi in zonele de dezvoltare, se
vor aplica profile transversale unitare, specifice pentru zona de spatii verzi publice ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei.

b) Reabilitarea si modernizarea spatiului public se va putea face doar daca in echipa de design
si proiectare a spatiilor publice va fi implicat In mod direct un specialist cu drept de
semnituri RUR/OAR. In procesul de proiectare se va urmiri ameliorarea imaginii
localitatilor Tn concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

c) Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor
publice din intreaga comuna.

d) Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce in subteran, ca si
toate celelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvoltd, reamenajeaza sau realizeaza noi
spatii publice.

Utilizari admise
a) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
b) Amenajari destinate infrastructurii de circulatie.

Amplasarea fata de drumuri publice

a) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

 conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

a) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

b) In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la lit. ¢) pct. 3, inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

c) Prin exceptie de la prevederile lit. e), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice
specifice 1n vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora
pot fi amplasate si in varianta supraterand, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor
si localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

d) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
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e) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cimine pentru batrani, cdmine de
nefamilisti, sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana.

5) Utilizari admise cu conditionari

a) artere ocolitoare

b) largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie
6) Utilizari interzise

(a) Orice alte functiuni, altele decat cele admise, sau admise cu conditionari.
7) Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor

(7.1.) Conform Regulamentului general de urbanism din 27.06.1996 (HG 525/1996,
amplasarea fatd de aliniament se va realiza respectdnd urmatoarele prevederi:

a) cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum
urmeaza:

e in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

e retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respectd coerentd
si caracterul fronturilor stradale.

b) 1n ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

c) fac exceptie de la prevederile lit.b) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

d) 1in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

(7.2.) Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, pentru asigurarea
dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice si pentru protectia aliniamentelor in
traversarea localitdtilor rurale, se stabilesc urmatoarele distante minime Intre axa drumului si
gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a acestuia:

a) drumuri judetene: minimum 12 m;

b) drumuri comunale: minim 10 m.

(7.3.) Pentru protectia drumurilor, se delimiteaza zonele de protectie, cuprinse intre marginile
exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile zonei drumului, dupa cum urmeaza:

a) drumuri judetene 20 m;

b) drumuri comunale 18m.

8) Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

a) Nu se permite realizarea de constructii in zona

9) Amplasarea constructiilor fata de aliniament
a) Nu se permite realizarea de constructii in zona

10) Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
a) Nu se permite realizarea de constructii in zona

11) Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
a) Nu se permite realizarea de constructii in zona
12) Circulatii si accese
a) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

b) Autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisa numai dacd parcela are
asigurat acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct.
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c) Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78
din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

d) Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile,
care sd permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.

13) Stationarea autovehiculelor

a) Stationarea pentru acces In incinta se asigura in afara circulatiei publice.

b) Parcajele se amplaseaza in afara cailor publice de circulatie.

c) Dimensionarea parcajelor se face conform HG 525/1996 — RGU, Anexa 5.

d) Proiectarea parcajelor respecta NP 24-97.

e) Parcajele se inverzesc cu un arbore la 4 locuri.

Este interzisa realizarea garajelor pe spatiul public.
14) Iniltimea maximi admisibili a constructiilor
a) Nu se permite realizarea de constructii in zona.

15) Aspectul exterior al constructiilor
a) Nu se permite realizarea de constructii in zona.

16) Conditii de echipare edilitara

a) Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare va fi elaborat
conform legislatiei in vigoare.

b) Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului
Civil.

c) Autorizarea racordarii la reteaua centralizatd de alimentare cu apa potabild se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

d) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent,
sau internet;

17) Spatii libere si plantate

a) spatiile libere ramase neocupate cu circulatii, constructii, parcaje, amenajari si platforme
functionale si terenurile adiacente circulatiilor se vor amenaja si planta cu specii locale de
vegetatie, si arbori (minim 1 arbore de talie mare la 50mp, acolo unde exista spatiu), pentru
a diminua poluarea cu praf a localitatilor;

b) plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru drumuri;

c) se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrdrilor de modernizare, reabilitare, reparatii
etc. arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
30.0 cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb 1n perimetrul operatiunii
urbanistice;

d) pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructura de circulatii peste minimul necesar;

e) se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si
pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De
asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice
acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

18) imprejmuiri

a) Atat terenurile domeniu public ocupate cu infrastructurd pietonald, pentru biciclete si rutierd
cat si terenurile domeniu public adiacente infrastructurii de circulatii (spatii verzi, statii
pentru transport Tn comun, parcaje etc.) nu vor avea Imprejmuiri.

19) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului

a) Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

e Nu se permite realizarea de constructii Tn zona
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b)

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

e Nu se permite realizarea de constructii Tn zona

Art.11.29. A - Zona unitati agricole

)

a)
b)

c)

7

d)

Functiunea dominanta

Unitati agricole: ferme vegetale si zootehnice;

Depozite agricole: silozuri, magazii, spatii de stocare;

Constructii pentru procesare primard a produselor agricole.

Functiunile complementare admise:

Constructii administrative aferente exploatatiilor agricole;

Locuinte de serviciu pentru personal;

Spatii tehnico-edilitare;

Platforme gospodaresti, spatii de depozitare.

Functiuni interzise:

Locuire colectiva;

Functiuni incompatibile cu specificul agricol si cu zonele de protectie sanitard;

Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului — P.O.T./C.U.T.

POT maxim admis = 30%

CUT maxim admis = 0.60;

Regimul de inaltime: constructii administrative: P+1;

Amplasarea constructiilor

Unitatile agricole se amplaseaza in extravilan sau in zone special destinate, cu respectarea
normelor sanitare si de protectie a mediului;

Se interzice amplasarea in vecinatatea zonelor de locuit fara respectarea distantelor de

protectie sanitard conform legislatiei in vigoare;
Retrageri minime obligatorii

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de minimum 5 m fata de limita de proprietate dinspre drum;

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi:

— minimum | m pentru constructiile fara goluri;

— minimum 1,90 m pentru constructiile cu goluri;

Se vor respecta, dupd caz, normele sanitare, sanitar-veterinare si de mediu aplicabile tipului
de activitate agricold (vegetala sau zootehnicd), conform legislatiei in vigoare.

Accese carosabile:

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la lit. (a) nu este permisa, cu
exceptia situatiilor justificate tehnic, avizate conform legislatiei in vigoare de catre
autoritatile competente.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determina conform lit. (e), (f), (g),
(h).

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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e)
f)

g)

1))

2)

3)

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Accese pietonale:
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca

se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi trotuare, strdzi pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publicd sau pe terenuri proprietate privata;

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permita circulatia in conditii de siguranta,
inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati.

Parcaje
Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si utilaje, in functie de capacitatea

exploatatiei;

Spatii verzi
Se vor prevedea spatii verzi si plantatii cu rol de protectie, in special cétre zonele de locuit;

PARTEA a V- a. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Prevederile modului de ocupare a terenurilor din extravilan se pune in acord cu
»ORDINULUI nr. 534 din 1 octombrie 2001 (actualizat), privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general”.

Modul de ocupare a terenurilor din extravilan se realizeaza cu respectarea prevederilor
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, republicata,
precum si a legislatiei specifice privind protectia mediului, fondul funciar si protectia
patrimoniului.

Functiunile terenurilor extravilane sunt situate in limitele UAT, in extravilanul comunei
Parjol si reprezentate pe: Plansa 1 ,,Incadrare in Teritoriu”.
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CAPITOLUL 12. Reguli generale privind ocuparea terenurilor din extravilan

Art.12.1. Reguli generale privind ocuparea terenurilor in extravilan

1) Domeniul de aplicare
a) Prevederile prezentului capitol se aplica tuturor terenurilor situate in extravilanul unitatii

administrativ-teritoriale, indiferent de forma de proprietate sau categoria de folosinta;
b) Utilizarea terenurilor din extravilan se face cu respectarea documentatiilor de urbanism
aprobate si a legislatiei in vigoare.
2) Functiuni admise in extravilan
a) In extravilan sunt permise numai urmitoarele categorii de constructii si amenajari:
e constructii si amenajari agricole (exploatatii agricole, anexe, depozitare, sere, solarii);
e constructii agrozootehnice;
e constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;
e constructii pentru exploatarea resurselor naturale;
e lucréri de infrastructura si transport;
e amenajari piscicole;
e constructii cu caracter provizoriu sau sezonier, in conditiile legii;
a) Alte functiuni pot fi admise numai in baza unor documentatii de urbanism aprobate,
conform legii.
3) Regimul constructiilor in extravilan
a) Amplasarea constructiilor este permisd numai dacd acestea sunt necesare exploatarii
functiunii de baza a terenului;
b) Constructiile vor avea caracter izolat, cu ocupare redusa a terenului si integrare in peisajul
rural;
c) Se interzice realizarea de constructii care nu au legatura cu functiunea terenului, cu exceptia
celor aprobate prin documentatii de urbanism.
4) Locuinte in extravilan
a) Construirea locuintelor permanente in extravilan este interzisa,
b) Prin exceptie, sunt admise locuinte de serviciu sau de exploatare, strict necesare activitatilor
agricole, in conditiile legii;
c) Autorizarea acestora se face numai cu justificarea functionald si cu respectarea legislatiei in
vigoare.
5) Scoaterea din circuitul agricol
a) Amplasarea constructiilor pe terenuri agricole se face numai dupa scoaterea definitiva sau
temporara din circuitul agricol, in conditiile legii;
b) Procedura de scoatere din circuitul agricol se realizeaza cu avizul autoritatilor competente,
conform legislatiei specifice;
c) Se va evita ocuparea terenurilor agricole de inalta productivitate.
6) Introducerea terenurilor in intravilan
a) Terenurile din extravilan pot fi introduse in intravilan numai in baza unor documentatii de
urbanism aprobate (PUG/PUZ);
b) Introducerea in intravilan se face cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile si a
echilibrului teritorial;
c) Se vor avea in vedere: accesibilitatea, echiparea edilitara si impactul asupra mediului.
7) Protectia mediului si a sanatatii
a) Amplasarea constructiilor si amenajarilor se va face cu respectarea normelor de protectie a
mediului si a sanatatii populatiei;
b) Pentru obiectivele cu impact asupra mediului este obligatorie obtinerea avizelor si
acordurilor prevazute de lege;
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c) Se vor respecta zonele de protectie sanitara si de siguranta stabilite conform legislatiei n
vigoare.
8) Zone de protectie si interdictii
a) Se interzice construirea in zonele de protectie ale infrastructurilor, cursurilor de apa,
retelelor edilitare, fard respectarea distantelor minime prevazute de lege;
b) Se vor respecta servitutile de utilitate publicd;
c) Se interzice amplasarea constructiilor in zone expuse riscurilor naturale (inundatii, alunecari
de teren), fara studii de specialitate.
9) Acces si echipare edilitara
a) Autorizarea constructiilor este permisa numai dacd existd acces la drum public, direct sau
prin servitute;
b) Accesele trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
c) Constructiile vor fi dotate cu utilitati minime necesare functionarii, in conditiile legii.
10) Protectia patrimoniului si a peisajului
a) Se vor respecta zonele de protectie ale monumentelor istorice si siturilor arheologice;
b) Interventiile In aceste zone se vor realiza numai cu avizele institutiilor competente;
c) Se vaurmdri integrarea constructiilor in peisajul rural si mentinerea caracterului traditional.
11) Alte reglementari
a) Terenurile din extravilan vor fi utilizate in concordantd cu destinatia stabilitd prin
documentatiile de urbanism;
b) Se interzice schimbarea categoriei de folosinta fara respectarea legislatiei specifice;
c) Orice interventie asupra terenurilor se realizeaza cu respectarea normelor tehnice si juridice
in vigoare.

CAPITOLUL 13. Criteriile de impartire a terenurilor dupa destinatii

Art. 13.1. Prevederi generale

1) Terenurile de orice fel care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de titlurile pe baza
carora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor legale;

2) Prin detindtori de terenuri se intelege titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea de
posesor ori de detindtor precar;

3) Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa in regim de
drept public apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea (de asemenea in
regim public) apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.

Art. 13.2. Terenurile cu destinatie agricola - TDA

1) Din categoria terenurilor cu destinatie agricold fac parte: terenurile arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile,
rasadnitele, terenurile cu vegetatie forestiera, terenurile cu vegetatie forestiera care nu sunt
incluse in fondul forestier national, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii
agrozootehnice si de Tmbunatatiri funciare, amenajarile piscicole, drumurile tehnologice si de
depozitare.
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Art. 13.3. Terenurile cu destinatie forestiera - TDF

1) Din categoria terenurilor cu destinatie forestierd fac parte: terenurile impadurite sau cele care
servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, terenurile destinate
impaduririlor si cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri, rape, ravene, torenti.

Art. 13.4. Terenurile aflate permanent sub ape - TDH

1) Din aceasta categorie fac parte albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor naturale si
artificiale la nivelul maxim de retentie, bratele si canalele din Delta Dunarii, fundul apelor
maritime interioare si al marii teritoriale si contigue.

Art. 13.5. Terenurile din intravilan — T1

1) 1In aceasta categorie se includ toate terenurile, indiferent de categoria de folosinta, situate in
perimetrul localitatilor urbane si rurale, ca urmare a stabilirii limitei de hotar a intravilanului,
conform legislatiei in vigoare.

Art. 13.6. Terenurile cu destinatie speciald - TDS

1) Din categoria terenurilor cu destinatie speciald fac parte cele folosite pentru transporturile
rutiere, feroviare, aeriene si navale, cele pe care se afla obiective si instalatii hidrotehnice,
termice, de transport al energiei electrice si gazelor naturale, terenurile cu exploatari miniere,
petroliere, cele pentru nevoile de aparare a tarii, precum si rezervatiile si monumentele naturii,
monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice si altele asemenea.

CAPITOLUL 14. Criteriile de clasificare si identificare a categoriilor de
folosinta a terenurilor si a constructiilor

Art. 14.1. Prevederi generale

1) Categoria de folosintd a terenului, individualizatd printr-un cod, este unul dintre atributele
parcelei. Evidentierea la partea tehnicd a cadastrului general a categoriei de folosintad aldturi de
celelalte atribute este necesard atdt pentru intocmirea cartii funciare, cit si pentru stabilirea
sarcinilor fiscale care greveaza imobilele. In cadastrul general nu se inregistreaza subcategorii
de folosinta;

2) Fiecare dintre cele 5 destinatii ale terenurilor poate avea categorii de folosintd predominante,
care ocupa suprafatd majoritard, si categorii de folosintd care ocupa un procent mai mic. De
exemplu, in grupa terenurilor cu destinatie agricold categoriile de folosinta predominante sunt:
arabilul, viile, livezile, fanetele si pasunile, dar un procent mai mic il ocupd si constructiile,
apele etc. Tot astfel, in intravilane, in afara de categoria de folosinta curti - constructii, care este
predominantd in cadrul destinatiei, se includ si alte categorii de folosintd care ocupa suprafete
mai mici, cum ar fi: arabil, livezi, ape etc.
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CAPITOLUL 15. Criteriile de identificare a categoriilor de folosinta a
terenurilor

Art. 15.1. Terenuri arabile (A)

1) In aceasti categorie se incadreazi acele terenuri care se ara in fiecare an sau la mai multi ani (2-
6 ani) si sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum ar fi: cereale, leguminoase pentru boabe,
plante tehnice si industriale, plante medicinale si aromate, plante furajere, legume etc.

2) In categoria de folosinta arabil se includ: arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de legume,
orezarii, sere, solarii si rdsadnite, capsunarii, alte culturi perene.

3) Se inregistreaza ca terenuri arabile:

4) terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau alte terenuri
insamantate cu diferite amestecuri de plante leguminoase si graminee perene), care se ara o
data la cel mult 6 ani;

5) terenurile rdmase temporar neinsdmantate datoritd inundatiilor, colmatarilor, degradarilor sau
altor cauze;

6) terenurile cu sere si rasadnite sistematizate, cu mentiunea "sere" sau "rasadnite".

7) Terenurile arabile amenajate sau ameliorate prin lucrari de desecare, terasare, irigare etc. se vor
delimita si se vor inscrie la arabil cu intreaga lor suprafata, incluzand si suprafetele ocupate de
canale, diguri, taluzuri, debusee, benzi inierbate etc., care au latimi mai mici de 2 m, cu
exceptia celor din proprietatea Agentia Nationald de Imbunatitiri Funciare si Administratia
Nationald "Apele Romane" , care se vor inregistra la categoria de folosinta curti - constructii.

Art. 15.2. Pasuni (P)

1) Pasunile sunt terenuri Tnierbate sau intelenite Tn mod natural sau artificial prin insamantari la
maximum 15 - 20 de ani si care se folosesc pentru pasunatul animalelor. In cadrul acestei
categorii de folosinta se inregistreaza:

a) Pasuni curate - pasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa;

b) Pasuni cu pomi - pasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii eroziunii sau a
alunecarilor de teren, precum si pasunile care provin din livezi paraginite. La incadrarea
acestora se va tine seama de faptul ca productia principala este masa verde care se
pasuneaza, iar fructele pomilor reprezintd un produs secundar;

2) Pasuni impadurite - pasunile care in afara de vegetatie ierboasa sunt acoperite si cu vegetatie
forestiera, cu diferite grade consistentd;

3) Pasuni cu tufarisuri si maracinisuri.

Art. 15.3. Fanete (F)

1) La categoria fanete se incadreaza terenurile inierbate sau intelenite n mod natural sau artificial
prin insamantari la maximum 15 - 20 de ani, iar iarba se coseste pentru fan. Se inregistreaza la
fanete: fanete curate, fanete cu pomi, fanete impadurite, fanete cu tufarisuri si maracinisuri.

Art. 15.4. Vii (V)
1) In aceasta categorie se incadreaza terenurile plantate cu vitd de vie:
a) vii altoite si indigene:

o viile altoite au la baza lor un portaltoi;
« viile indigene sunt nealtoite, dezvoltandu-se pe rddacini proprii;
e Tmpreuna mai sunt denumite si vii nobile.

b) vii hibride - sunt cele care poarta si denumirea de producatori directi;
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©)
d)

hamei - deoarece au o agrotehnica asemdnatoare cu a vitei de vie, plantatiile de hamei se
includ n aceasta categorie de folosinta;

pepiniere viticole - terenuri pentru producerea materialului saditor viticol: plantatiile
portaltoi si pepinierele propriu-zise sau scolile de vite.

Art. 15.5. Livezi (L)

1) Livezile sunt terenuri plantate cu pomi si arbusti fructiferi. Se inregistreaza ca livezi:

a)

b)

c)

d)
e)

livezi clasice - terenurile plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de cultura traditionale,
si anume: livezi cu culturi intercalate, livezi Tnierbate, livezi in sistem agropomicol, livezi
pure etc.;

livezi intensive si superintensive - livezi amenajate avand o mare densitate de pomi pe
hectar, cu conducerea dirijatd a coroaneclor §i mecanizarea lucrarilor de intretinere si
recoltare;

plantatii de arbusti fructiferi - terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaze, trandafiri de
dulceata etc.;

pepiniere pomicole - terenurile destinate pentru producerea materialului saditor pomicol;
plantatii de duzi.

Art. 15.6. Paduri si alte terenuri forestiere (TF)

1) In aceastd categorie de folosintd intrd toate terenurile care sunt cuprinse In amenajamentele
silvice si 1n afara acestora, indiferent de proprietar. Se Inregistreaza la aceastd categorie de

folosinta:

a) paduri - terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de 0,25 ha;

b) terenuri destinate impaduririi - terenuri in curs de regenerare, terenuri degradate si poieni
prevazute a fi impdadurite prin amenajamente silvice;

c) terenuri care servesc nevoilor de cultura, productie si administratie silvica - terenuri ocupate
de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachitd, arbusti ornamentali si fructiferi, cele
destinate hranei vanatului si animalelor din unitatile silvice, cele date n folosinta temporara
personalului silvic;

d) perdele de protectie - benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvopomicole, care au
diferite roluri de protectie, ca: perdele pentru protectia culturilor agricole, perdele pentru
protectia cailor de comunicatie, pentru protectia asezarilor umane, perdele pentru protectia
digurilor, perdele pentru combaterea eroziunii etc.;

e) tufarisuri si maracinisuri - terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescentd de mica

inaltime, catinisuri, ienuparisuri, salcami, maracinisuri etc.

Art. 15.7. Terenuri cu ape si ape cu stuf (TH-E)

1) In aceastd categorie intrd terenurile acoperite permanent cu apd, precum si cele acoperite
temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea altd folosinta. Se Inregistreazd la aceasta
categorie:

a)

b)

cursurile de apa, paraurile, gérlele si alte surse de ape cu denumiri locale (izvoare, privaluri
etc.). La apele curgatoare se va inregistra suprafata ocupatd de intreaga albie minora a
cursului de apa, din mal in mal, chiar dacd aceasta nu este in intregime si permanent sub apa.
De obicei apele curgatoare formeaza de o parte si de alta a luciului apei prundisuri care
numai la viituri mari sunt acoperite pentru scurt timp cu apa. Albia minora a unui curs de
apa include toate zonele joase ale cursului, insulele si prundisurile. Toate aceste terenuri din
albia minora nu se inscriu la neproductiv, ci la terenuri cu ape;

ape statatoare (HB). Limita acestor ape variazd in functie de anotimp si de regimul de
precipitatii. La delimitarea acestor ape se va lua in considerare limita lor la nivelul mediu al
apelor. In aceasti categorie se incadreazi si apele amenajate in mod special pentru cresterea
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dirijatd a pestelui, precum si suprafetele cu ape statitoare de micad adancime unde cresc
trestisuri i papurisuri si alte tipuri de vegetatie specificd in regim amenajat sau neamenajat;

Art. 15.8. Caile de comunicatii rutiere (DR) si caile ferate (CF)

1) Din punct de vedere functional si al administrarii cdile de comunicatii rutiere se impart, potrivit
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, dupa cum urmeaza:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
2

drumuri de interes national: autostrdzi, drumuri expres, drumuri nationale europene, drumuri
nationale principale, drumuri nationale secundare;

drumuri de interes judetean: drumurile care fac legdtura intre resedintele de judet si
resedintele de municipiu §i orase, statiuni balneoclimaterice, porturi, aeroporturi si alte
obiective importante;

drumuri de interes local: drumurile comunale si drumurile vicinale;

strazile din localitatile urbane;

strazile din localitatile rurale: strazi principale si strazi secundare;

cai ferate simple, duble si inguste, triaje.

drumurile de exploatare din extravilan, care nu au un caracter permanent, nu se inregistreaza
ca detalii si se atribuie in proportie egald parcelelor din imediata vecinatate.

2) Utilizarea si amplasarea constructiilor in raport cu drumurile publice se va face cu respectarea
zonelor de protectie si siguranta stabilite conform legislatiei in vigoare.

Art. 15.9. Terenurile ocupate cu constructii si curti (CC)

1) Aceasta categorie cuprinde terenurile cu diverse utilizari si destinatii, de exemplu: cladiri, curti,
fabrici, uzine, silozuri, gari, hidrocentrale, cariere, exploatdri miniere si petroliere, cabane,
schituri, terenuri de sport, aerodromuri, diguri, taluzuri pietruite, terase, debusee, gradini
botanice si zoologice, parcuri, cimitire, piete, rampe de incarcare, fasia de frontierd, locuri de
depozitare, precum si alte terenuri care nu se incadreaza in nici una dintre categoriile de
folosinta prevazute la punctele anterioare.

Art. 15.10. Terenuri degradate si neproductive (N)

1) Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt
lipsite practic de vegetatie. Din aceasta categorie fac parte:

a)
b)
©)

d)

g)

nisipuri zburatoare - nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul le poate deplasa
dintrun loc in altul;

stancarii, bolovanisuri, pietrisuri - terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

rape, ravene, torenti - alunecari active de teren care sunt neproductive cand nu sunt
impadurite;

saraturi cu crustd - terenuri puternic sdraturate, care formeazd la suprafata lor o crusta
albicioasa friabila;

mocirle si smarcuri - terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si uscaciune, pe care
nu se instaleaza vegetatie. Terenurile cu mlastini cu stuf nu se inregistreaza la categoria
terenurilor neproductive, ci la categoria terenuri cu ape si stuf;

gropile de imprumut si cariere - terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol
si roca pentru diverse nevoi de constructii;

halde - terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat Tn urma unor activitati
industriale si exploatari miniere.
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CAPITOLUL 16. Reguli pentru situri arheologice si zonele de protectie aferente
din extravilan

Art. 16.1 Reguli pentru situri arheologice si pentru zonele de protectie a siturilor arheologice

1) In extravilan se aplicd prevederile Art. 2.9, cu urmitoarele conditionri:

a) 1n zonele ocupate de situri arheologice nu se va ara la o adancime mai mare de 0,30 m;

b) orice lucrare realizatd in interiorul zonei de protectie a siturilor arheologice va necesita
obligatoriu supraveghere arheologica, cu avizul DJC Bacau;

c) orice lucrare realizata in interiorul siturilor arheologice va necesita obligatoriu sdpaturd
arheologica preventiva, cu avizul DJC Bacdu;

d) interventiile se realizeaza conform prevederilor OG 43/2000;

e) 1n zonele cu patrimoniu arheologic reperat sau potential se aplicd regimul de protectie
prevazut de legislatia in vigoare;

f) zonele beneficiaza de protectia acordatd zonelor protejate conform legii;

g) 1n cazul descoperirilor Intdmplatoare se instituie regim temporar de protectie pe maximum
12 luni;

h) sapaturile arheologice se efectueaza numai pe bazd de autorizatie emisa de Ministerul
Culturii;

1) utilizarea detectoarelor de metale este permisd numai cu autorizare prealabila;

j) pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul raimane protejat ca sit arheologic;

k) autorizarea lucrarilor se face numai cu avizul Ministerului Culturii,

1) 1n cazul descoperirilor intimplatoare se suspendd lucrdrile si se instituie supraveghere
arheologica;

m) lucrdrile care afecteazd solul (fundatii, santuri, gropi, plantdri etc.) se vor anunta cdtre
Directia de Cultura Bacau, care va impune supraveghere sau cercetare arheologica.

CAPITOLUL 17. Reguli pentru zonele istorice de referinta din extravilan

Art. 17.1. Zona istorica de referinta ZIR 13- zonele impadurite din a doua jum. a Sec. XX

1) Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:

a) pastrarea fondului forestier cu speciile autohtone si aspectul general (peisaj rural)
caracteristic proximitatii satelor;

Art. 17.2. Zona istorica de referinta ZIR 14- zonele de livezi cu pomi fructiferi din
proximitatea satelor din a doua jum. sec. XX

1) Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:

a) pastrarea livezilor cu specii/soiuri autohtone si aspectul general (peisaj rural) caracteristic
proximitatii satelor;

Art. 17.3. Zona istorica de referinta ZIR 15- culturile vitei de vie de pe teritoriul Parjolului
din a doua jum. sec. XX

1) Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:

a) avand in vedere faptul cd in prezent, aceste terenuri nu mai sunt destinate in integralitate
viilor, ci au fost transformate si in terenuri arabile, se recomanda ca, in situatia in care,
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politica agrara a comunei sau a locuitorilor va prevedea infiintarea unor noi plantatii de vita
de vie, acestea sa se planteze pe vechile zone destinate acestor culturi, folosindu-se soiurile
autohtone.

Art. 17.4. Zona istoricid de referintd ZIR 16 — zonele de fineata de pe teritoriul comunei
Parjol din a doua jum.sec.XX

1) Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:

a) pastrarea fanetelor cu speciile autohtone si aspectul general (peisaj rural) caracteristic
proximitatii satelor;

Art. 17.5. Zona istorica de referinta ZIR 17 — zonele de pisune de pe teritoriul comunei Parjol
din a doua jum.sec. XX

1) Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:

a) pastrarea pasunilor cu speciile autohtone si aspectul general (peisaj rural) caracteristic
proximitatii satelor.

Art. 17.6. Zona istorica de referinta ZIR 18 — teren agricol dezvoltat in urma defrisarilor
masive incepute 1n sec. XIX, dar si in lunca Tazlaului

1) Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:

a) pastrarea raportului teren agricol- construit ;
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