ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA PARJOL
Loc. Parjol,str. Vasile Lupu,nr.78, Com. Parjol, jud. Bacau,
Cod postal 607430
Telefon: 0234-384016 fax: 0234-384024
e-mail: contact@primaria-pirjol.ro

COMUNA PARJOL
REGISTRATURA

(530,08 023,

ANUNT

Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Parjol, cu sediul in localitatea
Parjol, strada Vasile Lupu, nr 78, telefon 0234384016, adresa de e-mail:
contact@primaria-pirjol.ro, reprezentata prin d-nul Primar Lupu Vasile, titular al
»Planului Urbanistic Zonal: Proiect tip-Construire centru de colectare deseuri
prin aport voluntar in comuna PARJOL, judetul Bacau”, anunti publicul
interesat sa transmitd observatii si propuneri privind intentia de elaborare a
planului in perioada 31.03.2023-14.04.2023. Observatiile si propunerile referitoare
la intentia de elaborare a planului urbanistic zonal pot fi depuse la registratura
Comunei Parjol.
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"!' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU Nr. cerere 3014
',»,;“ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti Ziua 15
"g}' Luna 02
# - Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
FETT s PENTRU INFORMARE ‘Oii79i8i47
Carte Funciara Nr. 61699 Pérjol IIII]I I IIIIII
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Bacau, T 73, T 72; P 2054, P 2055, P 2059, P 2065, P 2081, P 2083
g:t s f:::gﬁ%t: Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 61699 3.000 Teren neimprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
23408 /17/11/2022
Act Notarial nr. 2442, din 17/11/2022 emis de Lupascu Sorana;
Se infiinteaza cartea funciara 61699 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |61699 / UAT Parjol, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 61159 inscris in cartea funciara 61159;

Act Notarial nr. Act de Dezmembrare 1092, din 21/07/2021 emis de NP Lupascu Sorana;

Se infiinteaza cartea funciara 61159 a imobilului cu numarul cadastral Al
B2 |61159 / UAT Parjol, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
icadastral 61146 inscris in cartea funciara 61146;

! OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 61159/Pérjol, inscrisa prin incheierea nr. 15342 din 22/07/2021;

1753 / 30/01/2023
Act Administrativ.  nr. Hotarare 1, din 30/01/2023 emis de Consiliul Local al Comunei PARJOL; Act
Administrativ nr. Adeverintd 166, din 27/01/2023 emis de Primaria Comunei Parjol; Act Administrativ nr.
Hotarare 6632, din 11/06/2002 emis de CJPSDPAT Bacau;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEPUBLICA, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) COMUNA PARJOL, CIF:4455498

OBSERVATII: domeniul public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembra&mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT - }
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 61699 Comuna/Oras/Municipiu: Pérjoi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61699 3.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

&
61709
1
61698
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune [NU| 3.000 73, 72 2054, 2055, )
2059, 2065,
2081, 2083
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit =+ (m)
1 2 60.0
2 3 50.0
3 4 6.915
4 5 6.068
5 6 47.017
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 61699 Comuna/Oras/Municipiu: P4rjoi

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ (m)
6 1 50.0

** Lunglmile segmentelor sunt determinate n planul de pro

lectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
15/02/2023, 10:33

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect sef

Nr. cerere 4013 din 09.02.2023
Nr. aviz 85 din 13.02.2023

Doamnei / Domnului

PRIMAR al comunei PARJOL

Urmare a cererii dvs. nr. 4013 din data 09.02.2023, pentru emiterea avizulul structurii de specialitate in
vederea eliberdrii certificatului de urbanism solicitat de COMUNA PARJOL PRIN PRIMAR VASILE LUPU, cu
sediul Tn judetul Baciu, comuna PARJOL, satul PARJOL, sectorul ....., cod postal ....., strada VASILE LUPU, nr.
78, bloc ....., sc. ....., et. ....., ap. ....., telefonffax ..... . email .....,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Bacau, comuna PARJOL, satul EXTRAVILAN, cod
postal ....., strada ....., nr. ....., bloc ....., sc. ....., et. ..... » @p. ....., sau identificat prin nr.cadastral 61699 si extras de
plan cadastral.....,

Depusi pentru: Autorizarea executarii lucrarilor de construire "Proiect tip-centru de colectare prin aport
voluntar in comuna Parjol judetul Bacau" .

Tn urma analizari proiectului (propunerii) de Certificat de urbanism transmis si a verificarii datelor existente, se
emite urmétorul

AvViZ

favorabil ,

1. REGIM JURIDIC: Conform propunerii de certificat de urbanism

2. REGIM ECONOMIC: Conform propunerii de certificat de urbanism

3. REGIM TEHNIC: Conform propunerii de certificat de urbanism la care se adauga:

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGULAMENTELOR
AFERENTE:

Proiectul propus pe suprafata de 3000 mp (nr.cadastral 61699) NU se inscrie in prevederile art.111,lig.g intrucat
sunt vizate obiective de investitii pe terenurile agricole din extravilan, prevazute la art. 92 alin. (2) Iit. ¢), e) sij) din
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicaté, cu modificérile si completarile ulterioare, si constructiile prevazute
la art. 92 alin. (3) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare iar
obiectivul propus se incadreaza in prevederile art.92, alin.2, lit.a) si lit.d) din acesta lege.

Pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare pentru implementarea in zona a obiectivului este necesar
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal » pe suprafata totala de 3.000 mp conform Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art.32,alin.5 si alin.6. Prin Planul
Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea
Planului Urbanistic Zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.
Actul administrativ unilateral cu caracter individual (autorizatia de construire) se va emite doar dupa intrarea in



vigoare a actului administrativ unilateral cu caracter normativ, avand ca obiect documentatia de urbanism
necesara a fi adoptata in acest caz (Planul Urbanistic Zonal) si numai dupa obtinerea tuturor acordurilor si avizelor
legale. In zona sunt retele de alimentare cu energie electrica si apa potabila.

1.A.N."Apele Romane".

2.0ficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau,

3.Raportul informarii si consultarii publicului.

4.HCL Parjol privind avizarea si aprobarea P.U.Z.

5.Directia de Sanatate Publica Bacau.

6.Agentia Locala de Protectie a Mediului.

7.8.C Delgaz Grid S.A -allmentare cu energie electrica

8.Plan Urbanistic Zonal intocmit conform “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadrul al PUZ",
indicativ GM-010-2000.

9.Avizul structurii de specialitate a Consiliului Judetean Bacau,

10.Avizul arhitectuiui sef al judetuiui Bacau prin C.T.U.A.T Bacau

11.Dovada dreptului de executie a lucrariior conform Legii 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

12.Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

13.Ministerul Gulturii

14.Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta-securitate [a incendiu P.S.| (daca este cazui potrivit anexei 1 Ja H.G
571/2016).

15.studii de specialitate (1 exemplar original): studiv geotehnic,

16.documentatiile tehnice:D.T.A.C si D.T.0.E conform Legii 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

NOTA: SE RECOMANDA INTOCMIREA CERTIFICATULUI DE URBANISM CU RESPECTAREA
PREVEDERILOR DIN PREZENTUL AVIZ INTRUCAT ESTE VALABIL ATAT PENTRU INTOCMIRE P.U.Z CAT Si
PENTRU CONSTRUIREA OBIECTIVULUI PROPUS.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU i
PRIMARIA COMUNEI PARJOL

Nr. 7 din 06.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
N. % din /4’ 0L, "202’5

Tn scopul :
»PROIECT TIP - CONSTRUIRE CENTRU DE COLECTARE DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR IN
COMUNA PARJOL, JUDETUL BACAU"
»INTOCMIRE P.U.Z. -PROIECT TIP - CONSTRUIRE CENTRU DE COLECTARE DESEURI PRIN APORT
VOLUNTAR IN COMUNA PARJOL, JUDETUL BACAU”

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA PARJOL prin VASILE LUPU-primar persoana juridica cu
sediul in judetul Bacdu, Comuna PARJOL, satul PARJOL, sectorul -, cod postal 607430, Strada VASILE
LUPU , nr. 78, bloc -, sc. -, etaj -, ap. -, telefon 0234384016/024, e-mail contact@primaria-pirjol.ro,
inregistrata la nr. 7 din 06.02.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul , Comuna PARJOL, satul PARJOL, sectorul
-, cod postal , Tarlaua EXTRAVILAN, nr. , bloc -, sc. -, etaj -, ap. - sau identificat prin CF 61699 .

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. nr. 5 - 2005 faza PUG, , aprobats cu
hotérarea Consiliului Local PARJOL nr. 10 - 2010.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
CONFORM ANEXA LA PREZENTUL C.U.

2. REGIMUL ECONOMIC
CONFORM ANEXA LA PREZENTUL C.U.



3. REGIMUL TEHNIC
CONFORM ANEXA LA PREZENTUL C.U.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat PENTRU OBTINERE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE ,,PROIECT TIP - CONSTRUIRE CENTRU DE COLECTARE DESEURI
PRIN APORT VOLUNTAR iN COMUNA PARJOL, JUDETUL BACAU”

PRECUM $I PENTRU ,,INTOCMIRE P.U.Z. -PROIECT TIP - CONSTRUIRE CENTRU DE COLECTARE
DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR IN COMUNA PARJOL, JUDETUL BACAU”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructi - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului;

. A.P.M. BACAU

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfdgoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii
optiunilor publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei tn acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei gi stabilirii necesitatji
evalurii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul

administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatji
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.

In situafia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de

evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.




F.6

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);

c¢) documentatia tehnica - D.T., dup4 caz:

® D.TAC. ® D.T.O.E. O D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa O gaze naturale
O canalizare O telefonie

O alimentare cu energie electrica O salubritate

0O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila [0 séanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

-A.N. APELE ROMANE.
-OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA BACAU.
-DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BACAU.
-AGENTIA LOCALA DE PROTECTIE A MEDIULUI BACAU.
-S.C. DELGAZ GRID S.A. -alimentare cu energie electrici.
-Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.
-Ministerul Culturii.
-Inspectoratul pentru Situsatii de Urgenta -securitate la incendiu P.S.I. -daci este cazul potrivit
anexei 1 la H.G. 571/2016.
d.4. Studii de specialitate:
-RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARH PUBLICULUI.
-HCL PRIVIND AVIZAREA S| APROBAREAP.U.Z.
-PLAN URBANISTIC ZONAL intocmit conform ,,Ghid privind metodologia de elaborare Si
continutul cadru al PUZ”, indicativ GM-010-2000.
-Avizul structurii de specialitate a Consiliului Judetean Bacau.
-Avizul arhitectului sef al judetului Bac&u prin C.T.U.A.T. Bacau.
-Dovada dreptului de executie a lucrarilor conform Legii 50/1991 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.
-Studiul Geotehnic.

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR,
Margareta Spataru

‘f

ARHITECT SEF,

Arh. Viorica B;%i}‘fﬁa/
Achitat taxa de lei, conform Chitanta nr. ......cecevreenenee din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificérile i completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatji
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de - direct/ prin posta.




ROMANIA
JUDETUL BACAU
U.A.T. COMUNA PARJOL

ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM NRé//éoaz 202}

Emis pentru:

»PROIECT TIP - CONSTRUIRE CENTRU DE COLECTARE DESEURI PRIN APORT
VOLUNTAR IN COMUNA PARJOL, JUDETUL BACAU”

»INTOCMIRE P.U.Z. -PROIECT TIP - CONSTRUIRE CENTRU DE COLECTARE DESEURI
PRIN APORT VOLUNTAR IN COMUNA PARJOL, JUDETUL BACAU”

REGIMUL JURIDIC:

- Prin proiectul ,,PROIECT TIP - CONSTRUIRE CENTRU DE COLECTARE DESEURI PRIN
APORT VOLUNTAR TN COMUNA PARJOL, JUDETUL BACAU” se va utiliza un teren
in suprafatd de 3.000 mp, parte a domeniului public al comunei Parjol conform
Extras CF nr. 61699 si act administrativ Hotdrare nr. 1/30.01.2023 cu urmitoarele
precizari:

-terenul utilizat este identificat prin Extras de Carte Funciar pentru informare
nr.61699 si extras din planul cadastral,

-terenul este situat pe suprafata de pasune a localitatii Parjol are iesire la calea de
acces identificata cu CF 61700

ce face legdtura cu drumul petrolier identificat cu CF NR.61158 si DC183,

-terenul este parte al Domeniului Public al Comunei Parjol, Judetului Baciu.

REGIM ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA : teren padsune extravilan.

DESTINATIA STABILITA PRIN P.U.G. -Terenuri cu destinatie agricold -categoria
pasune.

REFGIM TEHNIC:

Utilitati existente si oferite la data prezent3: E-ON, ROMTELECOM.

Conform Plan Urbanistic General si Regulament Local de urbanism comuna Pérjol,
Judetul Bacdu, proiect nr.5/2005, aprobat prin HCL nr.10/2010, terenul necesar
executdrii lucrarilor la investitia - ,,PROIECT TIP - CONSTRUIRE CENTRU DE
COLECTARE DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR TN COMUNA PARIOL, JUDETUL
BACAU” este Zoni Terenuri cu destinatie agricol3.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor pe terenuri agricole
extravilan, este permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege.



Tn zona existd instalatii de exploatare/productie petroliera proprietate Mazarine
Energy Romania.

Lucrdrile din cadrul investitiei TNFIIN'[ARE ,,PROIECT TIP - CONSTRUIRE CENTRU
DE COLECTARE DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR TN COMUNA PARJOL, JUDETUL
BACAU” se vor realiza cu respectarea documentatiei de autorizare a
normativelor legislatiei in vigoare specifice domeniului de activitate precum si
cu respectarea HG 525/1996, republicata si actualizata.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM Sl
A REGULAMENTELOR AFERENTE:

Proiectul propus pe suprafata de 3.000 mp (nr.cadastral 61699) nu Se inscrie in
prevederile art.11/1, lit. g intrucat sunt vizate obiective de investitii pe
terenurile agricole din extravilan, prevézute la art.92 alin. (2), lit. C), €) sij) din
Legea fondului funciar nr.18/1991, republicats, cu modificarile si completérile
ulterioare, si constructiile prevazute la art.92 alin 3) din legea fondului funciar
nr.18/1991, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare iar obiectivul
propus se incadreaza in prevederile art.92, alin.2, lit.a) si lit.d) din aceast3 lege.
Pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare pentru implementarea in zon3
a obiectivului este necesar intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, pe suprafata
totala de 3.000 mp conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, art.32, alin.5 si alin.6. Prin
Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indlfimea maxim3 admis3, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor
fasd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei. Dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal se poate intocmi
documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Actul
administrativ unilateral cu caracter individual (autorizatie de construire) se va
emite doar dupd intrarea in vigoare a actului administrativ unilateral cu
caracter normativ, avand ca obiect documentatia de urbanism necesar§ a fi
adoptatd in acest caz (Planul Urbanistic Zonal) si numai dup3 obtinerea tuturor
acordurilor si avizelor legale. Tnh zona sunt retele de alimentare cu energie
electrica si instalatii specifice exploatdrilor petroliere proprietatea MAZARINE
ENERGY.
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Proiectnr, 21/2023 Proiect tip - Construire centru de colectave deseuri SC ARHIPROIECT SRL
pvin aport voluntar in com. Parjol, jud. Bacan

Faza: Plan Urbanistic Zonal

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

L1. Date de recunoastere
Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL »Proiect tip — Construire centru de

colectare deseuri prin aport voluntar in com. Parjol, jud. Bacau”

Amplasament; extravilanul com. Parjol, jud. Bacau
Beneficiar: Comuna Parjol

Proiectant: SC ARHIPROIECT SRL

Data elaborarii: 2023

1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie a fost elaborata ca urmare a solicitarii adresate de catre Comuna

Parjol, Judetul Bacau, cu scopul de a studia posibilitatea realizarii unui centru de colectare
deseuri prin aport voluntar in comuna Parjol, judetul Bacau.

P.U.Z. ,, Proiect tip — Construire centru de colectare deseuri prin aport voluntar”
face referire la terenul in suprafata totala de 3000 mp, identificat prin nr. cadastral 61699 care
face parte din domeniul public al comunei Parjol conform Extrasului de Carte funciara nr. 61699
si Act Administrativ Hotarare nr. 1/30.01.2023 si are categoria de folosinta teren agricol —
pasune in extravilanul comunei Parjol.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune introducerea in intravilan a terenului in suprafata
de 3000 mp in vederea construirii unui Centru de colectare deseuri prin apert veluntar in
comuna Parjol, judetul Bacau, investitie pentru care beneficiarul a obtinut finantare prin
Programul PNRR/ 2022/C3/S/1.1.A, Componenta C3 — Managementul deseurilor, Investitia 11
Dezvoltarea, modernizarea §i completarea sistemelor dc management integrat al deseurilor
municipale la nivel de judet sau la nivel de orase / comune. Subinvestitia [1.A. - Infiintarea de
centre de colectare prin aport voluntar. lnvestitia propriu zisa se va realiza in baza unuj
proiect tip, suprafata minim necesari pentru implementarea acestui tip de proiect fiind de
2418,85 mp, astfel incat sunt indeplinite conditiile de eligibilitate impuse de finantator prin
Autoritatea de managenment Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.,

La data intocmirii documentatiei terenul beneficiarului este liber de constructii.

Prin propunerile prezentate, P.U.Z.-ul va constitui documentatia de urbanism care va sta
la baza intocmirii D.T.A.C. (extras din PTh), care va prelua elementele din reglementarile
aprobate.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a
potentialului de dezvoltare urbanistic al zonei si formularea de propuneri de organizare
functionala, volumetrica si tehnica al zonei, care sa stabileasca obiectivele, actiunile si
prioritatile, compatibilitatea cu vecinatatile, reglementarile urbanistice necesare pentru utilizarea

terenurilor si realizarea constructiilor.

1.3. Surse documentare
Prezentul studiu are la baza Prevederile Planului Urbanistic General al comunei Parjol sj

Preveitn ducumentajie este propuettiea nieland a $.C, ARINPROIEC SR, Repraduceraa sotald sau parald fard acordol proreciantatu este IMerash 51 s¢ sanchioneasd confom legne
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Proiectnr. 21/2023 Proiect tip - Construire centru de colectare deseurl SC ARHIPROIECT SRL
prin aport voluntar in com. Parjol, jud. Bacau

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Regulamentul Local de Urbanism,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1,  Evolutia zonei
Terenul pe care se propune realizarea obiectivului Centru de colectare deseuri prin
aport voluntar in comuna Parjol, judetul Bacau face parte din pasunea comunala, dispusa pe
partea stanga a drumului judetean DJ 156A care strabate comuna, respectiv pe partea dreapta a
raului Barnasesti, la o distanta de cca.220 m fata de intravilanul existent al satului Parjol. Zona
nu prezinta interes pentru extinderea intravilanului.

2.2. Potential de dezvoltare
Managementul deseurilor vizeazi imbundtatirea implementirii colectarii separate,

controlului si monitorizirii parametrilor de calitaic a mediului. Investitiile din cadrul Planului
National de Redresare si Rezilientd in domeniul gestiondrii deseurilor municipale si comunale
contribuie cu 4,5% la finta national3 de atingere a ratei de 50% de reciclare $i pregétire pentru
reutilizare a deseurilor municipale pani in 2025, astfel cum este definits in Directiva-cadru
privind deseurile (Directiva 2008/98/CE modificata prin Directiva (UE) 2018/851).

Beneficiarul Comuna Patjol a accesat Programul PNRR/ 2022/C3/S/I.1.A in vederea
dezvoltarii  unui  managemenm:  al degeurifor  eficiest,  prin suplimentarea
capacitétilor de colectarc separatd, pregitire peniru reutilizare si valorificare a deseurilor in
vederca continudrii procesului de conformare cu prevederile directivelor specifice §i a
tranzitiei la economia circulari. Acest proiect va putea fi ulterior multiplicas sau extins la nivelul
comunei sau in comunele invecinate.

2.3. Incadrarea in localitate
Zona studiata este amplasata in partea centrala a comunei, in extravilanul satului Parjol,

coin. Parjol, jud. Bacau, pe partea stanga a drumului Jjudetean DJ 156A care strabate comuna,
respectiv pe partea dreapta a raului Barnasesti intr-o zona in care se practica agricultura, la o
distanta de cca. 220 m fata de intravilanui existent al satului Parjol .
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Proiectnr. 21/2023 Proiect tip - Construire centru de colectare deseuri SC ARHIPROIECT SRL
prin aport volustar in con, Parjol, jud. Bacau

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Vecinatatile terenurilor beneficiarilor in conformitate cu documentatia cadastrala
intocmita de SC TOPO SISTEM SRL sunt;

N -S Nr. Cadastral 61698
. ercnul cu nr. cadastral 61699, proprietate . Nr.Cadastral 61158

a Comunei Pagjo!
V' Nr. Cadastral 61698

Terenurile studiate nu sunt situate intr-o zona cu interdictie de construire, in perimetru!
unor situri arheologice identificaie sau in zona de protectie a4 monumeniclor.

2.4. Elemente ale cadrului natural

2.4.1, Relieful

Zona comunei Parjol face parte ca unitate geomorfologica majora din zona externa a
Carpatilor Orientali. Ca unitate locala terenul este situat pe terasa inferioara de pe dreapta raului
Tazlau, din bazinul hidrografic Siret.

Amplasamentul este situat in zona Neogenului intens tectonizat. La suprafata afloreaza o
serie Miocena continua, Burdigalion — Felvetian. Din punct de vedere litologic Burdigalianul
cuprinde gresii si microconglomerate verzi in alternantd cu argile verzi si rosictice, iar
Helvetianul este format din gresii calcaroase, argile marnoase, marne si gipsuri. In albia minora
si terasa de vale sunt acumulari Holocene de pietrisuri, nisipuri si nisipuri arhiloase. La suprafata
este un strat superficial de sol vegetal recent si posibile umpluturi in intravilan.

Litologia are variatii laterale datorita schimbarii conditiilor locale din timpul depunerii si

existentei unui relief ingropat antecuaternar.

24.2. Reteaua hidrografica

Cursul de apa majoi care dreneaza zona este raul Tazlau, care face parte din bazinul
hidrografic Siret,

Tercnul nu prezinta pericol de inundare.

2.4.3, Clima

Zona comunei Pagjol se inscrie intr-un climat submontan, cu ierni lungi si aspre, cu
precipitatii bogate sub forma de zapada si ploaic (peste 1000 mm), cu o lunga perioada de
acoperire a solului cu zapada (peste 100 de zile). Climatul local este caracterizat prin temperaturi
inedii anuale +6°C {media lunii ianvaric - 5°C iar a lunii iulie +16°C), cu abateri mari de ia
medie in ultimii ani. Zapezile sunt abundente si localnicii au semnalat uneori topiri bruste care
au generat croziuni in depozitele de panta slab consolidate (sol cu bolovani). De obicei ninge
devreme, uneori din octombrie si zapada se topeste in aprilie.

Maximul pluviometric este situat in intervalul mai-august si minimul pluviometric in
intervalul decembrie-martie.
'Adancimea maxima de inghet in zona | 1,00 m delactn
Zil cu temperaturi pesto 20°C | aproximaiv 90 pe an

aproximativ 120 pe an

[ Zilele cu inghet

resenla decunieniale este propaietilea intelectuald a S.C, ARHIPROIEC T S.R.L, Reproduceres el snu pariald B acordul prowecianiubiy esle ter sk 51 s¢ sanctwneard confom tegn

6

P



Prolectnr. 2172023 Proiect tip - Construire ceatru de colectare desenri SC ARHIPROIECT SRI
prin aport voluntar in com, Parjol, jud. Bacau

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Indicele de umiditate Im | Peste 20
Tipul climateric i
(‘ondilii\l_m;@é’aé’g‘ice sunt defavorabile datorita urmatorilor factori:
~> imbracaminte bituminoasa degradata sau lipsa:
-3 santuri neimpermeabilizate;
—» scurgerea apei de pe terenul iateral este neasigurata.

244, Conditii geotehnice
In conformitate cu normativul P 100-2013, amplasamentul se inscrie in zona seismica de

caleui caracterizata de urmatorii parametri, (pentru un interval mediu de recurenta IMR = 225 de
ani):
a, =030g
TC =0,7s
Dupa normativul armonizat SR 11100/1-93 terenul se incadreaza in zona de identitate
gradul 6 pe scara MSK.
In conformitate cu prevederile din NP 074/2014: Normativ privind documentatiile
geoietinice pentru constructii, amplasamentul cercetat se incadreaza in categoria seotehnica 1 cu

risc geotehnic redus (punctaj total 9).
Factorii luati in considerare la stabilires riscului geotehnic sunt urmatorii:

2.4.5. Riscuri naturale

Zona in care este situat amplasamnetu! este stabila in prezent si nu prezinta eroziuni in
prezent si nici pericol de aparitie a eroziunilor in viitor.

In conformitate cu P.U.G. al com. Parjol, terenul nu se afla in zona cu riscuri naturale

(Plansa 1 - Incadrarea in zona).

2.5. Circulatia

Accesul la terenul reglementat se realizeaza prin terenul proprietate publica a beneficiarului
identificat cu nr.cad.61700 care face legatura cu drumul identificat cu nr. cadastral 61158,

respectiv drumul comunal DC 183.

2.6. Ocuparea terenurilor
In zona studiata toate terenurile sunt libere de constructii avand categoria de folosinta

teren agricol — pasune.

Disfunctionalitatile identificate in zona sunt:

crt.

| |
T |
Nr. DOMENIU | DISFUNCTIONALITATI i’ PRIORITATI

Presenta documentagie este propnetalea ineleciuald a S.C. ARHIPROIECT SR Raprodureres ttald saw parpall Ried acordul prosectantln <s1¢ ntern5a 51 se sanepenearsd confom fexn
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Proiectwr. 21/2023 Proiect tip - Construire centru de colectare deseur’ SC ARHIPROIECT SRL
prin aport voluntar in com. Parjol, jud. Bacau

Faza: Plan Urbanistic Zonal

| . T - Tntoomire P.U.Z. pentru

; - Suprafata de 3000 mp nu este : 3 X :

[ ;i reglementarea suprafetei de teren si

| Utilizarea reglementata din punct de vedere | | Fafe 10 ;

1 , . R ! includerea acesteia in intravilan ca
| terenurilor ! urbanistic fiind amplasate in e | :
: e zone functionale de .,gospodarie
extravilanul localitatii, xr

! comunala”.

| -Identificarea solutiei de alimentare cu
!, i' Retele . - Dotarea tehnico-edilitare apa, energie electrica, agent termic a
[ utilitati incomplete a zonei studiate, obiectivului si a solutiei de gestionare a

| apelor menajere,

2.7. Echipare edilitara
In zona studiata exista retea de telecomunicatii si retea EON.

2.8. Probleme de mediu
Zona este nepoluata chimic si/sau fonic, relativ plana, buna pentru constructii, asa cum

reiese din studiul geotehnic anexat. Accasta nu se intersecteaza cu arii naturale protejate, alte
zone de protectie sanitara sau de alt tip.

2.9. Optiuni ale populatiei
Intentia elaborarii PUZ si scopul elaborarii acestuia, se vor aduce la cunostinta populatiei prin mijloace
media specifice - inclusiv anunt informare la Primarie si amplasarea unui panou informativ la amplasament.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Prevederiale PUG
In conformitate cu P.U.G. al Comunei Patjol aprobat, terenul beneficiarului este amplasat

in extravilanul comunei Parjol.

3.2. Valorificarea cadrului natural
Realizarea obiectivului propus nu va influenta in mod negativ cadrul natural existent,

conditiile de clima si morfologia terenurilor. Se propune crearea unei zone verzi cu gazon si
plantatie perimetrali de protective cu rol estetic.

3.3. Modernizarea circulatiei
Accesul la terenul beneficiarului se realizeaza prin calea de acces identificata cu nr.

cadastral 61700, cu latimea medie de 6 m, ce face legatura cu drumul petrolier identificat cu nr.

cadastral 61158 si drumul comunal DC 183,
Strazile au o iimportanta nesemnificativa din punct de vedere al traficului din zona.

Deoarece Regulamentului General de Urbanism (H.G. nr. 525/1996) nu contine
prevederi referitoare la asigurarea accesului Ja cladirile de servicii, pentru investitia propusa se
vor adapta prevederile din anexa 4, pct. 4.3.1. si 4.3.2. referitoare la cladirile comerciale,
conform carora se vor asigura accesuri carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. iar in functic de destinatia si capaciatea constructiei au fost prevazute:

= alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului:

Prezenta documentajie este propnatatea mteletuala a S.C. ARHIPROIECT S04 Reproducerea totald sau partald 3 acerdal proseciniulu exte mierssh §1 5 sancfroneazd confom legn
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® platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje spe.cfi'eil; separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

# accesul carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru  accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor,

Conform Regulamentului General de Urbanism (H.G. nr, 525/1996), anexa 4, pentru
toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Intensitatea traficului rutier din zona nu impune amenajarea de intersectii sau
semaforizari.

Accesul auto si pictonal la terenul reglementat se realizeaza din calea de acces, propusa
pentru a fi modernizata. Pe terenul beneficiarului s-a prevazut o cale de acces de 4.5 m si 3
locuri de parcare.

Pozitionarea acceselor propuse s-a realizat astfel incat sa rezulte o divizare rentabila a
intregii proprietati, atat din punct de vedere al ocuparii suprafetei, cat si pentru a acomoda
functiunile propuse.

Din punct de vedere al elementelor geometrice in plan, drumurile de acces si platforma
care asigura circulatia in incinta, s-au proiectat ca platforme carosabile asa cum se poate vedea in
plansa 3 — “Reglementari urbanistice” si pot asigura accesul autospecialclor de interventie in

zona si situatii de urgenta.

3.4. Zonificare functionala - reglementati, bilant teritorial, indici urbanistici
Pe terenul beneficiarului se vor executa urmdtoarele lucriri:

» Platforma carosabili pentru amplasarea containerelor de tip ab-roll pentru deseuri
$i circulatia autoturisemlor cetétenilor care aduc deseuri, respectiv a camioanelor
(cap-tractor) care aduc/ridica containerele de mai sus;

» Platformé betonata pentru amplasarea containerelor de tip baraci:

o Canalizare pentru colectarea apelor pluviale;

® Zona verde cu gazon si plantatic perimetrala de protectic;

* Copertind pe structurd metalica ugoara (conform proiect dc rezistentd) pentru
protectia containerelor deschise;

o Imprejmuire a amplasamentului cu gard din panouri bordurate prinse pe stilpi
rectangulari din otel, cu poartd de acces culisantd — acfionare manualé;

o in zona de acces principal se va monta un céntar carosabil pentru camioane (cap-
tractor):

Pe langd lucrérile de amenajare descrise mai sus, platforma va fi previzutd cu
wrmatoarele dotiri:

o Container de tip baraci pentru administratie — supraveghere, prevdzut cu un mic
deposit de scule si dousi grupuri sanitare, unul pentru angajatul platformei, altul
pentru cetdtenii care aduc deseuri:

o Container de tip baracd, frigorific, pentru cadavre de animale mici de casi (pisici,
cdini, pasari);

o Un container de tip baracd pentiu colectarea de deseuri periculoase (vopsele,
bidoane de vopscle sau diluanti, medicamente expirate, baterii)

Presenita doconientage ¢ste proprciates inteleciuald a S.0. ARIMPRODIECT S.R.1., Repreducersn el sau paspald fark acordd proreciamuln este mierana § s¢ sanchioneasd confom feey
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o Trei containere prevéizute cu presa pentru colecarea deleurilor de hértie/cartoﬁ:nw
plastic, respectiv textile;

o Trei containere inchise si acoperite de tip walk-in, pentru colecatrea deseurilor

o electrice/elctronice, a celor de uz casnic (electrice mari — frigidere, televizoare,
etc.) si a celor de mobilier din lemn;

o Doud containere de tip SKIP deschise, pentru deleuri de sticli — geam, respetciv

o sicle/borcane/recipiente;

o Trei containere deschise, inalte, de tip ab-roll pentru anvelope, deseuri metalice,
deseuri de curte/gradind (crengi, frunze, etc);

o 'Trei containere deschise, joase, de tip ab-roll pentru deseuri din constructii,
moloz;

o Separator de hidrocarburi pentru toat# platforma carosabila;

o Doud sciri mobile metalice (ofel zincat) pentru descircarea deseurilor n
containerele deschise inalte.

o Stélpi de iluminat i camere supraveghere (8 buciti).

Fata de bilantul functiunilor cxistente, repartitia diverselor zone in cadrul bilantului
teritorial s-a modificat prin propunerile facute in Plansa 3 - ,,Reglementari urbanistice”,
Conform P.U.Z., terenurile studiate (proprietati ale beneficiarulvi) vor cuprinde
urmétoarele zone functionale:
GC - Gospodarie comunala
Sc — Subzona circulatii
Ssp — Subzona spatii verzi plantate, perdele de protectie — de-a lungul drumurilor
existente
A — Zona terenuri agricole ~ pasune
C — Zona cai dc comunicatie rutiera

3.5.1 Bilant teritorial

BILANT TERITRORIAL - TEREN nr.cad. 61699

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE TEREN % din % din
(] 0
BENEFICIAR ‘ S (mp) total § (np) total
1. Zon_a teren agricol-pasune in 3000.00 100.00 0.00 0.00
extravilan
2. ZOnR\EOSPOArc COmUTAIANN 0.00 0.00| 300000  100.00
intravilan din carg: .
a, Subzona spatii verzi plantaie 0.00 0.00 300.00 16.66
TOTAL TEREN BENEFICIAR 3000.00 100.00 3000.00 100.00
POT=0 | CUT=0 |POT=40% | CUT=0,8
EXTRAVILAN 3000.00 0.00 0.00 0.00
INTRAVILAN 0.00 100.00 3000.00 100.00

Reproducerea total2 sau parpiald fird acordud prorectantului este inlersisa o se sanclioneard confom legn
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Indici urbanisiici admisi (limite valori maxime):
P.O.T. maxim admis - 40%
C.UT. maxim admis - 0.8

3.5.2, Regimul de inilfime
Pentru investitia propusa pe terenurile beneficiarului 5¢ propune un regim maxim de

inaltime P + M, Hmax =9 m.

3.5.3. Regimul de aliniere a constructiilor
Prin prezenta documentatie s-a stablit o zona edificabila configurata dupa cum urmeaza:
© Regimul de aliniere este propus la 1.50 m fata de aliniamentul propus pentru
limita frontala a terenurilor reglementate
e Retragerea minima a obiectivului propus fata de laturile laterale si posterioare va
fi de 2.00 m daca in perete sc practica goluri si 0,60 m in cazul in care constructia
edificata nu prezinta goluri pe fatada dinspre limita de proprietate respectiva.

3:5.  Dezvoltarea echiparii edilitare
3.5.1. Alimentare cu apa
In zona studiata nu exista retea de alimentate cu apa.
Alimentarea cu apa se va realiza dintr-o sursa proprie - put forat amplasat pe terenul

beneficiarulyi,

3.5.2. Canalizare

In zona studiata nu exista retea de canalizare.

Pe teren se va amplasa un container pentru pazi si depozit. In container se vor amenaja
doud grupuri sanitare cu cate un closet si un lavoar, Pentru spilarea curtii si stropirea spatiilor

verzi se va monta un robinet antiinghet pc peretele containerului.
Grupurile sanitare se vor racorda la un rezervor subteran vidanjabil cu capacitatea de

8mc. Apa caldd menajerd va fi preparat cu un boiler electric .
Apele meteorice de pe platforma betonata vor fi directionate intr-un bazin de vidanjare

de 5 mc de unde vor fi preluate ce catre o societate autorizata care va asigura transportul acestora
pana la o statie de epurarc.

3.5.3. Alimentare cu energie electrica
In zona studiata nu exista retea de alimentare cu energie electrica. Energia clectrica va

putea fi asigurata prin extindererea retelei EON, prin amplasarca de panouri fotovoltaice sau de
la un generator cu combustibil lichid. Beneficiarul va stabili ulterior solutia optima de alimentare

a obiectivului.

3.5.4. Retea telecomunicatii
In zona studiata exista retea de telecomunicatii prin satelit.

J.5.5. Retea alimentare cu caldura

< ers § 52 sanchioneard confom legn

11

Precenta ducumentafie este proptatates misizeiuald a 5.0, ARMIPROIECT S.0LL. Reproducerea torald sau parpala Rird acordul prowctaniniu



Proieci nr.21/2023 Proiect tip - Construire centru de colectare desenr) SC ARHIPROIECT SR1
prin aport voluntar in com. Parjo), jud. Bacau

Faza: Plan Urbanisti; Zonal

Alimentarea cu caldura a obiectivelor propuse se va realiza prin elemente electrice sau cu
sisteme de incalzire care functioneaza pe baza de combustibil solid, lichid sau energie electrica.

3.3.6. Retea gaze naturale
In zona studiata nu exista rctea de gaze naturale.

3.5.7. Gospodarie comunala

Obiectivul “Proiect tip — Construire centru de colectare deseuri prin aport
voluntar” va oferi posibilitatea locuitorilor comunei si agentilor economici care activeaza pe
raza comunei sa aduca prin mijloace proprii deseurile casnice si deseurile rezultate din
aclivitatile economice, sa le selecteze si sa le depoziteze in functie de categorie in containerele
puse la dispozitie. Containerele vor fi preluate de un operator autorizat,

3.6. Protectia mediului

Centrele de colectare degeuri prin aport voluntar sunt asimilate cu statiile de transfer din
Ordinului ar. $19/2014 pentru aprobarea Normelor de jgiena si sindtate publici privind mediul
de viaté al populatiei, pentru care distanfele minime de protectie sanitar intre teritoriile
protejate si perimetrul unititilor care produc disconfort si riscuri asupra sandtitii
populatiei cste de 200 m, conform art. 11 alin 1) pet. 49, Rampe de transfer deseuri.
Amplasamentul propus respecta distanta minima impusa, aflandu-se la distanta de 220 m fata de
intravilanul satului Parjol ,

Protectia aerului: Noxele rezultate din centrala termica vor fi evacuate in atmosfera

printr-un cos de dispersie peste coama cladirilor.
Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: Nivelul de zgomot se situeaza sub limita

maxima admisa.
Gospodarirea substantelor toxice si periculoase: Nu este cazul.

In caz de incendiu, accesul utilajelor specifice pompierilor este asigural in mod liber,
avandu-se in vedere amplasamentul constructiilor.

3.7.  Obiective de utilitate publica
In zona studiata nu au fost propuse obicctive de utilitate publica, altele decat cele existente,

respectiv drumurile de acces.
Conform Legii 213/1998 in Plansa 5 - ,,Proprietatea asupra terenurilor’” au fost identificate

terenuri proprictate publicd a comnei.
Prin prezenta documentatie nu s¢ propun circulatii ale terenurilor.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE.

Avand in vedere indeplinirea conditiilor impuse prin legislatia romana si europeana
privind infiintarea Centrelor de colectare deseuri prin aport voluntar si obtinerea tuturor avizelor
solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 4 din 14.02.2023 emis de Primarul Comunei Parjol
sunt intrunite cerintele pentru realizarea obiectivului Centru de colectare deseuri prin aport

voluntary in comuna Parjol, judetul Bacau.

Presenta docunemape este propelatea mieleciuali a S.C ARHIPROIEC USRI, Reproducerea o1ald san partial (ar3 acosdul promcianiulul este mber 2153 51 5 sanchionzacd eanfoan legn
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Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea urmarici épliceii’ii
prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotita de un regulament.

Prevederile P.U.Z — ului  devin aplicabile si operationale. dupa avizares in Comisia
Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Bacau si
aprobarea sa de catre Consiliul Local al Comunei Parjol, conformn anexa Legea nr. 350/2001.

5. ANEXE
@ Certificat de Urbanism nr, 4 din 14.02.2023 cliberat de Primaria Comunei Parjol;

e Extras de Carte Funciara nr, 61700 Parjol;
e Extras de Carte Funciara nr. 61699 Parjol;

Sef proiect,

Presenta documentatre oste propoaatea imteloctoala 2 8.0 ARINPROIECT S.R.L. Reproducerea tomld san parfiald facd avordul prownmulm este 1nerssd §1 se sancpenensd confom lepn
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.-uluj s¢ elaboreaza in conformitate cu
Legea nr. 50/1991 (modificata si completata) privind autorizarea executarii constructiilor,
Ordinul Ministerului Transportului, Constructiilor si Turismului, H.G.R. nr. 525/1996 pentru
aprobarea Reguilamentuini General de Urbanism, republicata, precum si cu celelalte acte
legisiative specifice sau complementare documentului,

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarui UTR.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie
de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare
si ocupare a terenurilor, de amplasare si conformare a constructiilor si amenjarilor aferente
acestora, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul local de urbanism stabileste reglementari referitoare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe tecitorinl  localitatii, explicitand prevederile
documentatiei de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor,

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotdrarea Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor previzute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratici

publice locale.

1. DISPOZITII GENERALE

L1.  Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, reglementari referitoare la

utilizarea tercnurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul localitatii, explicitand prevederile
documentatiei de wurbanism si cuprinde norme obligatorii pentri autorizarea executarii
constructiilor:

+ Amplasarea de constructii cu functiunca de servicii si functiuni conexe;

& Imbunatatirea nivelului de echipare tehnico-edilitara prin extinderea retelelor

existente in zona si crearea de noi trasee pentru utilitatile care nu exista in zona;
& Infiintarea de noi cai de comunicatii;
& Autorizarea lucrarilor de constructic si amenajari sa se faca conform P.U.Z. si

R.L.U..

1.2. Baza legala a elaborarii
& Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor nr. 50/1991, republicata si modificata:
& Legea nr. 18/1991, republicata privind fondul funciar:
& Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii;
& legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Prerenta documentajie este proprietaiea miehsciwald 2 8.0, ARMIPROIECT 5,10,1, Reproducerea tial sau parpald (33 acordul prosectaniulut oste interzisd 5 52 saneponeash confom legu
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1.3.  Domeniul de aplicare
Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv prescriptiile Regulamentului aferent au fost preluate
si detaliate in cadrul prezentei documentatii in tunctie de situatie si complexitate,
In procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciile tehnice
ale administratici publice locale desfasoara urmatoarea procedura:
o Obiectul corerii privind eliberarea Certificataiug de Urbanisn si a Autorizatiei de
construire precum si alte cereri ale colectivitatii (succesiune, partaj, instrainare,etc.).
®  Din fisa U.T.R., din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii, se extrag
prescriptiile specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici maximi P.O.T. sau
C.U.T, regim de aliniere si inaltime).
* La prescriptiile specifice U.T.R. respective se adauga prescriptiile specifice zonei si
subzonei din care face parte.

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentu! local de urbanism se aprobd prin Hotararea Consiliului Local al Comunei
Parjol i constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale,

Aprobarea se face pe baza avizelor obfinute si a acordurilor previzute in lege. Dupa

aprobare, in Regulament se specifici numarul si data aprobrii.

Prin prevederile Planului Urbanistic Zonal se schimba configuratia generali a zonificarii
urbanistice reglementata prin P.U.G., intocmit si aprobat pentru Comuna Parjol, fiind necesars
modificarea destinatiei initiale ~ teren agricol — pasune, in zona de gospodarie comunala. Pentru
construirea in aceasta zona in vederea realizirii de spatii pentru gospodarie comunala se va
urméri :

¢ schimbarea functiunii terenurilor;

» imbunatatirea nivelului de echipare edilitara prin executarea si asigurarea retelelor
tehnico-edilitare;

* posibilitatca utilizarii de structuri moderne sau materiale traditionale la finchideri
exterioare si acoperisuri (invelitori);

* recalizarea conditiilor optime din punct de vedere al protectiei mediului;

° autorizarea lucridrilor de construire i amenajéri se va face conform P.U.Z. aprobat si a

Regulamentului aferent.

in vederea organizarii prin prisma functionalitatii tcrenurilor, sunt necesare anumite
masuri de promovare a lucrarilor si a operatiunilor urbanistice, dupa cum urmeaza:

® Instituirea functiunii zonei cu profil de gospodarie;

® Respectarea amplasamentelor prevazute in Planul Urbanistic Zonal pentru  otul
individual delimitat;
Amenajarea arhitectural functionala a spatiilor verzi de aliniament a spatiilor de circulatie
si de stationare a autovehiculelor;
® Mobilarea prin orientarea fatadelor principale spre caile de acces;

L 2

® Mobilarea prin orientarea fatadelor principale optime fata de punctele cardinale.

Frerenta dooumenligie este propoeisiea miglecioald a S.CARHIPROIFCT SR Reproduceren totald saw parpiald fard acordul pretectantulin este imersa s se sanchenaasd confom tegn
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejares patrimoniului
natural si construit
Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului
public se pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate. Platformele
organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer se vor amenaja la
distante de minim 5 m de ferestrele apartamentelor.
Totodata, precizam ca:

> Titularul obiectivului de investitic amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri
prealabile executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe
suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului
Bacau, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.
100 din Legea nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

» Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea
de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice,
reziduri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea.

» Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile
limitrofe precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin rezidurile
provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel,

» In situatia in care, se constata ca nu au fost respectate conditiile precizate mai sus, prin
Actul de Constatare emis de Directia pentru Agricultura a Judetului Bacau se dispune
suportarea pagubelor de catre beneficiarul obiectivului de investitie precum si resiabilirea
situatiei anterioare pe cheltuiala acestuia.

Terenurile studiate nu se afla in zona de proteciie a patrimoniului natural si construit.

2.2.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea inferesului public
Cladirile cu sau fara subsol vor tine seama de avizul geotehnic la stabilirea conditiilor de

fundare si gradul seismic normat (Normativ P100/1 991).

2.3.  Reguli cu privire Ia amplusare si retrageri minime obligatorii, valori maxime

pentru POT, CUT
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor

de orientare fata de punctele cardinale (art.17 Anexa nr.3 R.G.U.). Autorizarea exccutarii
constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de alinicre prevazut in documentatiile

urbanistice.
Pe Plansa 3 - ,Reglementari urbanistice™ s-a indicat un plan de amplasarc a investitiei cu

caracter orientativ.
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Autorizarea executarii constructiilor este perimisa numai daca se respecta:

- Distanta minima obligatorie de la care se va retrage orice construetie (exceptic
imprejmuirile) va {i de 0.60 m fata de alinjiament si va trebui obligaiorin respectata;
& Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului civil: 2,00 m daca in perete se practica goluri, 0,60 m daca in perete nu

se practica goluri, cu conditia ¢4 apa de pe sireasina sa se scurga pe terenuriic in cauza,

orice tip de obiectiv putand fi autorizat numai in zona edificabila;

b Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendin. stabilite pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Constructiile se vor putea amplasa si in front continuu, cu calcane alipite (pe hat).
Autorizarea constructiei se elibereaza numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului propus.

Regimul maxim de inaltime propus este P+M. Inaltimea maxima admisa va fi de Hmax
9 m. Se vor accepta consiruirea de imobile astfel incat diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu
mai mult de un nivel cladirile imediat invecinate.

Autorizarea executarii conslructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distorsioneaza cu aspectul general al zonei.
Procentul de ocupare al terenului :
o POT maxim propus = 40 % ;
o CUT maxim propus = 0.8

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a

parcarilor

® Autorizarea executarii constructiilor este permisa, existand posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatici constructiei si cu permiterea
accesului mijloacelor de stingere a incendiilor.

¢ Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se¢ va face numai daca se
asigura accese pietonale corespunzatoaie importantei si destinatiei constructiei.

Reteava de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice s¢ va
face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu — Ordonanta
50/1991.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

Accesul auto si pietonal la terenul reglementat se realizeaza din calea de acces, propusa
pentru a fi modernizata. Pe terenul beneficiarului s-a prevazut o cale de acces de 4.5 m si 3
locuri de parcare, asa cum se poate vedea in Plansa 3 - »Reglementari urbanistice’”.

2.4

2.5.  Reguli cu privire la echiparea edilitara
® Autorizarea exccutarii constructiifor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retele existente de apa, la instalatiile de canalizare s de

energie electrica.
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- se interzice autorizarea executarii constructiilor ce nu th fi racordate ca noi
consumalori la retelele tehnico-edilitare existente.

¢ Lucrarile de imbunatatire, extindere saw marice de capacitate a reielelor edilitare se vor
realiza conform art. 28 - R.G.U.,

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitori sau beneficiari. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara
publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

o Propriciatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel, conform art.29-R.G.U. retelele de alimentare ¢u
gaze, energie electrica si telecomunicatii sunt proprietata publica a statului daca legea
dispune altfel. Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in

proprietate publica.

tichiparea tehnico-edilitara va fi asigurata astfel:

¢ alimentarea cu energie electrica s¢ va asigura prin extinderea retelei CON, prin
panouri fotovoltaice sau generator cu combustibil lichid;

o aliinentarca cu apa sc va realiza dintr-un put forat;

* apele menajere vor fi directionate catre un rezervor subteran vidanjabil cu
capacitatea de 8mc;

* prin elemente electrice sau cu sisteme de incalzire care functioneaza pe baza de
combustibil solid, lichid sau energie electrica.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii, aspectul

exterior al constructiilor
Pentru a fi construibil, un lot de teren trebuie sa aiba front minim la strada de 8 m (cladiri

insiruite), respectiv 12 m {cladiri individuale) si adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala
cu latimea acestuia. Suprafata minima a parcelei trebuie sa fie egala cu 150 mp pentru cladiri
insiruite, respectiv 200 mp pentru cladiri individuale.

Terenul beneficiarului Comuna Parjol, propus pentru organizarea gospodariei in
intravilan are suprafata de 3000 mp, avand latimea de 60 m si adancimea de 50 m.

Aspectul exterior al constructiei si al imprejmuirilor nu va contraveni funcfiunii acestora

si nu va deprecia aspectul general al zonei.

2.7.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
In vederca respectarii principiului dezvoltarii durabile, in comuna se recomanda

aptimizarea densiiatii zonelor de gospodarii comunale, corelata cu mentinerea. intretinerea si
dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a plantatiilor de aliniament stradal si de protectie. Prin
spatii verzi se intelege totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori si
arbusti, pomi, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori.

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de
spatii verzi plantate, in functic de destinatia si capacitatea constructici. In cazul zonei de
gospodarie comunala, se vor prevedea spatii verzi plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirilor sau in curti interioare.
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Cu privire la spatial verde, prin prezentul R.L.U. se instituie regula amenajarii unui
spatiu verde cu arbori, arbore ornamental, intre limita dintre domeniul public (trotuar) si
domeiiul privat: pe Plansa 3 - ,Reglementari urbanistice” s-a indicat un plan de amplasare &
constructiilor, cu caracter orientativ,

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art 35.-R.G.U alt.
(1), pet. b. care se refera la imprejmuiri transparente, decorative sau de gard viu, aplicabile
numai pe laturile respective ale terenurilor.

Aspectul exterior al imprejmuirilor nu va contraveni functiunii acestora si nu va deprecia
aspectul general al zonei.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile Regulamentului aferent. s-au
stabilit limitele terenului, functiunea dominanta si limitele cadastrale ale terenului.

Zona studiata in Planul Urbanistic Zonal este situata in extravilanul com. Parjol.
Functiunea dominanta stabilita prin P.U.Z. a zonei studiate este cu caracter de gospodarie

comunala.

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Pentru o mai buna intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a operativitatii in
ceea ce priveste aplicarea reglementarilor in interiorul zonei studiate si acordarii Autorizatiilor
de Construire, a rezultat zonificarea functionala figurata grafic in partea desenata si prezentata in

memoriul general.
Zonificarea functionala a teritoriului este pusa in evidenta atat in analiza stadiului actual

al dezvoltarii cat si in partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale adaugate,
determinand configuratia noului intravilan,
Astfel au fost identificate urmatoarele zone functionale:
GC - Gospodarie comunala
Ssp -~ Subzona spatii verzi plantate, perdele de protectie - de-a lungul
drumurilor existente
A - Zona terenuri agricole - pasune

- CONDITHLE DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

PROPUSE
Pentru ficcare zona si subzona functionala regulamentul cuprinde reglementari specifice
grupate in trei subcapitole:(1)generalitati;(2)utilizare functionala si (3)conditii de amplasare si
conformare a constructiilor.
- GC-GOSPODARIE COMUNALA

A. Generalitati
-tunctiune predominanta : zona pentru gospodarie comunala

B. Utilizare functionala
» utilizari permise:
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- constructii individuale maxim P+M
- constructii si alimentari pentru functiuni compatibile
- modernizari, supraetajari, intretinere
* ulilizari interzise:
- constructii pe parcele ce nu indeplinese conditii de construibilitate
- unitati poluante sau cu riscuri tehnologice
C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Caracteristicile parcelei

Pentru a fi construita o parcela trebuie sa indeplineasca:

* Conditiile prevazute in cap. 2.6 din prezentul Regulament;

» Distantele minime intre cladirile aceleiasi parcele respectiv 2,00 m daca in perete se
practica goluri, 0,60 m daca in perete nu se practica goluri, cu conditia ca apa de pe streasina sa
se scurga pe terenul in cauza;

* Conditit de echipare tehnico-edilitara formata din retea de electricitate, gaze naturale,
telecomunicatii, retea de alimentare cu caldura, apa, canal si gospodarie comunala.

In situatia in care zona nu dispune de retea publica de distributic a apei sau de canalizare,

se admite:
» Alimentarea cu apa prin puturi forate, conditionat de asigurarea igienei generale a sursei
si protectiei sanitare in raport cu posibilele surse de poluare din vecinatate,
* Evacuarea apelor in sistem individual sau de grup, conform actelor normative in vigoare,
cu prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.
Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate mai sus sunt neconstruibile.

PREVEDERI GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

A. Cladirile de orice natura, drumurile, retelele tehnico-edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc., se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza
Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de Construire, conform prezentului studiu,

B. La eliberarea Autorizatiei de Construire urmeaza sa se verifice:

o Dreptul de proprietate asupra terenului;

o Inscrierea functiunilor solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urineaza
sa se amplaseze cladirile;

o Respectarea conditiilor impuse de Certificatul de Urbanism;

o Existenta pieselor scrisc si desenate prevazute de Legea nr.50/1991 in
documentatia de executie;

o Posibilitatea bransarii cladirilor la retelele tehnico-edilitare.

C. Cladirile cu sau fara subsol vor tine seama de avizul geotehnic anexat la stabilirea
adancimii de fundare.

D. Se vor respecta distantele minime ale cladirilor fata de limitele proprietatilor, in
functie de tratarea fatadei dinspre parcela invecinata si ale conditiilor impuse prin
prezenta documentatie,

E. Autorizarea executarii constructitlor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

F. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatici de
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construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor. spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

Se interzic orice utiliziri care afecteazid buna functionare a cailor de circulatie
carosabila §i diminueaza posibilitatile ulterioarc de modernizare sau extindere a
acestora.

Se interzic orice construcyii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru: o largirea
unor strazi sau realizarea strizilor noi, propuse; o modernizarea intersectiilor; «

realizarea spatilor de parcare.
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