ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA PARJOI,

CONSILIUL LOCAL PARJOI

HOTARARE

privind inchirierea prin licitatie publica cu plic inchis unui spatiu in suprafata de 220 mp din
imobilul Grajd situat in localitatea Parjol aflat in domeniul public al comunei Parjol pentru
fabrica de peleti

Consiliul Local al Comunei Parjol Judetul Bacau ;

Avand n vedere:

Expunerea de motive nr.2368/20.05.2019 a Primarului comunei Parjol, prin care se
propune inchirierea unui spatiu din imobilul situat in localitatea Parjol ( grajd ) , aflat in
domeniul public al comunei Parjol pentru amenajare fabrica de peleti .

Referatul de specialitate nr.2367/20.05.2019 al Compartimentului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului;

Raportul de avizare al Comisiilor de specialitate al Consiliului Local;

in conformitate cu prevederile:

-art.14, art.15 si art.16 din Legea nr.213/1998 privind proprictatea publici si
regimul juridic al acesteia,cu modificirile ulterioare;

-art.36 alin.(2) lit.c) , alin.(5) lit.a) si ale art.123 din Legea nr.215/2001 privind
administrafia public locala republicatd,cu modificirile si complectdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 45 alin.(3) si ale art.115 alin.(1) lit.b) din Legea
215/2001 a administragiei publice locale, republicata, cu modificirile 1 complectirile
ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1.Se aprobi inchirierea unui spatiu in suprafafd de 220 mp din imobilul situat in
localitatea Parjol ( grajd ), aflat in domeniul public al comunei Parjol, pentru amenajare
fabrica de peleti .

Art.2.Se aprobd Regulamentul de inchiricre a spafiului prevazut in art. , aflat in
administrarea Consiliului Local al comunei Parjol , in forma prezentati in anexa nr.1, parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art.3.Preul de pornire al licitatiei pentru spatiul previzut mai sus este de 20lei/mp/an,
Art.4.Termenul de inchiriere al spaiului ce face obiectul prezentei hotéréri este de S ani



Art.5. Se mandateazi primarul Comunei Parjol
pentru Comuna Parjol sd incheie i sa semneze contrac
castigitorul licitatiei de ciitre comisia de licitatie.

Art.6. Prezenta sc comunica Primarului comunei Parjol , Institutiei Prefectului
Judetului Bacau si se aduce la cunostinta publica.

, dl.Lupu Vasile ca in numele si
tul de inchiriere cu ofertantul declarat

PRESEDINTE DE SEDINTA AVIZAT

SECRETARUL COMUNEI PARJOL
SPATARUM ARETA

/

VOLMER ION

Adoptat cu ..[ﬁ:..voturi pentru

veeseeeee- IMPOTiVa.......To.....abtineri.. ~...din 15
consilieri prezenti,



Anexanr.1 la HCL nr, 37472019

DOCUMENTATIE

LOCALITATEA PARJOL ( GRAID ),AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC AL
COMUNEI PARJOL PENTRU AMENAJAREA UNEI LINII DE
PRODUCTIE PELETI



SECTIUNEA I

INFORMATII GENERALE

1.OBIECTUL LICITATIEI:
Inchirierea prin licitatie publica cu plic inchis unui spatiu in suprafata de 220
mp din imobilul Grajd situat in localitatea Parjol aflat in domeniul public al
comunei Parjol pentru fabrica de peleti conform schitei anexate prezentei.

2. FORMA DE LICITATIE:

LICITATIE PUBLICA CU N PLIC INCHIS adjudecare la cel mai mare
pret oferit.

3.0RGANIZATORUL LICITATIEI:
Priméria comunei Parjol
Sediul:Localitatea Parjol telefon/fax :0234384016 CUI:4455498

4 BAZA LEGALAA:

Legea nr.215(2001 privind administratia publica locald,republicati cu
modificdrile si complectirile ulterioare;

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia cu
modificarile ulterioare



SECTIUNEA II

REGULAMENT DE ORGANIZARE SI DESFASURARI;T A LICITATIEI PRIVIND
INCHIRIEREA UNUI SPATIU DIN IMOBILUT, SITUAT IN LOCALITATEA PARJOL
(GRAID)

ART. 1 (1) Prezentul regulament stabileste modalitatea de inchiriere a spatiului din
imobilul situat in localitatea Parjol aflat in domeniul public al comunei Parjol.
ART. 2 (1) Inchirierea spafiului sc realizeazi in baza unui contract incheiat cu persoana
fizica ori juridicd sau cu asocierea de persoane fizice sau juridice, conform prezentului
regulament.
(2) Mai multe persoane fizice sau juridice au dreptul de a se asocia cu scopul de a
depune ofcrta comuna, f3ird a fi obli gati sd i5i legalizeze din punct de vedere formal asocierea.
(3) In cazul in care oferta comuni este declarata cagtigétoare, titularul dreptului de
proprietate are obligatia de a solicita ca asocierea si fie incheiatd §i semnata in forma
autenticd inainte de data semnarii contractului,
(4) La licitatie pot participa persoanele care au intrat in posesia caietului de sarcini, au
constituit garania de participare.
ART. 3 (1) Licitaia publici se va desfasura dupa metoda LICITATIE PUBLICA CU
PLIC INCHIS
ART. 4 In sensul prezentului regulament, termenii gi expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:
a) contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, numiti locator, se obliga sa asigure
celeilalte parti, numita locatar, folosinga unui bun pentru o anumits perioada, in schimbul unui
pref, denumit chirie;
b) bunuri imobile — spatiu in care se desfasoari activitate stomatologici
¢) initierea procedurii de inchiriere — data publicarii invitatiei de participare in mass-media $i
pe site-ul institutiei;
d) licitatie publicd — procedura de atribuire a contractului de Inchiriere in care titularul
dreptului de proprietate analizeaza si evalueaza ofertele depuse i stabileste oferta
césligitoare;
e) procedura de inchiriere — ctapele ce trebuie parcurse de titularul dreptului de
administrare/proprietar pentru incheierea contractuluj de inchiriere;
f) oferta — actul juridic prin care o persoand fizicd, persoana juridics sau asocicre de persoane
fizice sau juridice fsi manifesta voinja de a sc angaja din punct de vedere juridic intr-un
contract de inchiriere;
g) ofertant — orice persoana fizica, juridica sau asociere de persoane fizice sau juridice, de
drept privat sau public care a/au depus oferta in termenul de depunere al ofcrtelor indicat In
anuni.
h) zile — zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ci sunt zile lucratoare;
termenele exprimate in zile sunt conform reglementirilor Codului de procedura civili.
ART. 5 (1) Titularul dreptului de proprietate initiazi procedura de inchiriere prin anung
publicat mass —media si pe site-ul propriu.
ART. 6 .(1) Documentatia de inchiticre contine in mod obligatoriu urmsitoarele sectiuni ;
a) caietul de sarcini;
b) propunerea de contract;
¢) formulare si modele;
(2) Caietul de sarcini este cuprins in anexa nr.1 la prezentul regulament si contine in mod
obligatoriu urmétoarele:



a) datele de identificare ale titularului dreptului de proprictate;

b) descrierea pirtii din imobil situat in localitatea Parjol ( grajd ) care face obiectul
inchirierii;

¢) conditiile i regimul de exploatare a bunului inchiriat;

d) pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;

¢) eriteriul de atribuire utilizat, respectiv preful cel mai mare;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor;

g) cuanfumul garaniei de participare si cel al garantiei de buna execufie contractualy;
h) destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii;

i) interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului:

j) durata inchirierii;

k) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe bazi de act aditional;
I) facilitatile suplimentare:

m) perioada de valabilitate a ofertej 5

n) reguli formale de prezentare $i depunere a ofertelor.

ART. 7. (1) Garantia de participare se constituic de catre ofertant in scopul protejarij
titularului dreptului de proprietate faga de riscul unui eventual comportament necorespunzitor
al acestuia, pani la termenul limita de depunecre a ofertei.

(2) Garantia de participare este oblj gatorie $i se constituie in numerar, la casieria

Primériei comunei Parjol.

(3) Valoarea garangiei de participare se va constitui la nivelul sumei de 500 lei,

(4) Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a ciiror oferts nu a fost
declarata castigitoare, in termen de maximum 30 zile lucritoare de |a data semnarii
contractului de inchiriere.

(5) Garantia de participare constituiti de ofertant se refine in urmatoarele situatii:
a) céstigatorul licitatiei nu semneaza contractul de fnchiriere in term enul de valabilitate g
ofertei;
b) céstigatorul licitatiei nu constituie garantia pentru buna executie a contractului.

ART. 8.(1) Titularul dreptului de proprietate are obligatia de a transmite spre publicare in
mass media si pe site-ul propriu, cu cel pugin 15 de zile Tnainte de data fixatd pentru
organizarea licitatiei, cel pufin urmitoarele date:

a) denumirea si sediul titularuluj dreptului de proprietate;

b) obicctul si durata inchirierii;

¢) condiliile de participare;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;

e) data, adresa si ora limita de depunere a ofertelor, data si locul deschiderii acestora;
f) modul de obtinere a doc umentatiei de inchiriere,

(3) In perioada cuprinss intre data publicérii anungului si data limijt3 de depunere a
ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricarei persoane
interesate accesul la documentatia de inchiricre.

(4) Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de citre cel interesati, intre
orele 10.00-14.00 de la registratura Primariei comunei Parjol sau poate {i accesatd de pe site-
ul institutiei,

(5) In cazul in care devine necesars prelungirea termenului de depunecre a ofertei ca
urmare a unor modificari fata de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de



inchiriere sau ca urmare a apartiei unor motive obiective §i justificate, titularu] dreptului de
proprictate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei,

(6) Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din do cumentatia de inchiriere
sl trebuie s cuprinda detaliat toate conditiile previizute in caietu] de sarcini, si fie complet,
fermd, reald si serioasa, Oferta $i toate formularele depuse se semneazj in original si dupi caz
se stampileaza pe fiecare pagin.

(7) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte documente care se impun
prin procedura de inchiriere, se transmit 1 scris cétre titularul dreptului de proprietate.

(8) Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii,

(9) Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitti :
(a) prin postd (cu confirmare de primire, dupi caz);
(b) prin fax , cu confirmare de primire;
(¢) prin combinatia celor previzute la literele a) — b).

Titularul dreptului de proprietate are dreptul de a impune in documentatia de inchi ricre,
modalititile de comunicare pe care intenfioneaza si le utilizeze pe parcursul aplicarii
procedurii de inchiriere,

(10) Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul
care prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de califi care sau nu prezinti
informatiile solicitate de ciitre acesta,

ART. 9. (1) Ofertele depuse se analizeazs si se evalueazi de citre o comisie, numitj in
acest scop prin dispozitia Primaruluj comunei Patjol, denumiti in continuare comisia de
evaluare.

(2) Comisia de evaluare este formatd dintr-un numir de 5 membri, dintre care
un secretar si un presedinte .
(3) Atributiile comisiei de evaluare sunt;
a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de citre ofertanti, inclusiv a termenului in
care ofertele au fost depuse;
b) deschiderea ofertelor;
¢) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingerii
acestora;
d) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;
e) intocmirea procesului-verbal prin care se stabileste oferta castigitoarc;
1) In cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare g licitatiei.
(4) Oferta este considerati inacceptabili in urmatoarele situatii :
(2) a fost depusa dupa data si ora limita de depunere sau la o altd adress decét cea stabilitd in
anunf ;

calificare stabilite prin documentatia de inchiriere !

(5) Oferta este considerat neconforma in urmatoarele situafii :
(a) nu satisface tn mod corespunzator ceringele caietului de sarcini;
(b) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale stabilite de titularu] dreptului de
proprietate care sunt dezavantajoase pentru acesta, iar ofertantul ny acceptd renuntarea la
clauzele respective,

(6) Comisia de evaluare este legal Intrunita numai in prézenta tuturor membrilor, iar
deciziile se iau numai cy votul majorititii acestora.

(7) Se vor lua in considerare ofertele depuse de ofertanti pani la data si ora limita
stabilite pentru depunerea ofertelor, Nu se accepta completiri ulterioare. Eventualele



clarificari §i documente suplimentare clarificatoare solicitate de comisia de evaluare nu sunt
considerate completari ale ofertei depuse.

ART.10.(1) Decizia comisiei de evaluare cu privire la oferta cagtigatoare se
consemneaza in procesul verbal de evaluare a ofertelor. Procesul verbal va contine
urmatoarele informatii
(a) denumirea §i sediul titularul dreptului de proprietate;

(b) obiectul contractului de inchiriere ;

(c) denumirea (numele) ofertantilor ;

(d) prejul de pornire al licitatiei;

(e)denumirea (numele) ofertantilor respinsi si motivele care au stat la baza acestei decizij :
(f) modificirile si retragerile de oferte :

(g) denumirea ofertantilor a ciror oferta a fost declarata cagtigitoare ;

(h) clasamentul in functie de preful ofertat ;

(i) daca este cazul, justificarea hotirarii de anularc a procedurii ;

(j) orice alte preciziri pe care comisia de evaluare le considera necesare,

(2) Procesul-verbal se semneazi de citre membrii comisiei $i de citre ofertanti/
reprezentantii ofertantilor si care se legitimeazi cu buletin/carte de identitate sau
imputernicire/delegatic, dupi caz.

(3) Dupd anuntarca verbala a cdgtigatorului de citre presedintele comisiei de licitatie,
licitatia se declars inchis.

ART. 11 (1) Licitafia se poate desfasura in situatia in carc péni la data limit3 de
depunere a ofertelor au fost depuse cel putin dou oferte corespunzitoare. In caz contrar
licitatia se repetd dupi 7 zile lucritoare, in aceleasi conditii.

(2) Daca dupa reluarea licitatiei existi depusi o singuri oferta corespunzitoare,
chiria se stabileste de comun acord, fird a putea {i mai mic# decat pretul de pornire al
licitatiei.

ART. 12 Rezultatul licitafiei se publici pe site-ul Primariei comunei Parjol,

ART. 13. (1) Orice ofertant care a participat la licitafie poate formula, in SCris, 0
contestatie, In termen de 5 zile lucritoare, calculate de la data publicarii rezultatului lici taiei
si care se depune la registratura Primariei comunei Parjol.

(2) Solutionarea contestafiilor se face in termen de maximum 5 zile lucritoare de la
data inregistrarii de citre o comisie constituits in acest scop prin dispozitia primarului, iar
rezultatul sc comunica in scris celor in cauzi.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoancle care au
analizat gi au evaluat ofertele.

(4) In situatia in care comisia de solufionare a contestatiilor constats Jjustetea
contestaiei/contestafiilor, Primarul dispune, la propunerea presedintelui Comisiei, fie
repetarea procedurii, fie adjudecarea licitatiei de citre participantul care a oferit pretul imediat
inferior.

ART. 14 Dupa implinirea termenului de contestare sau dupi solutionarea irevocabili a
contestatiei, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a incheia contractul de
inchiriere, in forma scrisd, cu ofertantul a cirui oferty a fost stabilitd ca fiind castigitoare, sub
conditia constituirii garantiei de buna executic de catre ofertantul castigitor.

ART. 15 Refuzul ofertantului declarat cagtigitor de a Incheia contractul de inchiriere in
termen de 5 zile lucritoare de la Implinirea termenului de contestare sau dupa solutionarea
irevocabild a contestatiei (dupi caz), atrage refinerea garantiei de participare la li citatie.

ART. 16 In situatia in care ofertantul declarat cstigator refuza incheierea contractului de
inchiriere in forma propusa prin documentia de inchiriere si/sau acceptati de proprietar sau
daci nu se prezinta in termenul prevazut la art.15 pentru incheierea contractului de inchiriere



sau daci acesta nu constituje garantia de bund executie, titularul dreptului de proprietate poate
incheia contractul cu ofertanty] clasat pe locul urmitor sau repetd licitatia, dupi caz.

ART. 17 Contractul de inchirierc va cuprinde prevederile din Contractu] — Cadru si alte
clauze din Caietul de sarcini, firi s contraving obiectivelor inchirierii.

ART. 18 .P4ni la data incheierii contractului de inchiriere, castigatorul licitatici va face
dovada constituirii garaniei pentru buni exccutie a contractului, in lei, in cuantum de 3
ori valoarea chiriei lunare stability in urma licitafiei, valabila pe durata contractului de
inchiriere. Garantia de buna executie este obligatorie si se constituie in numerar, la casicria
Primériei comunei Parjol .

ART. 19.Ofertantul isi asums raspunderea exclusivi pentru legalitatea si autenticitatea
tuturor documentelor prezentate in orj ginal si/sau copie.

ART. 20.Modelul cadru al contractulyj de inchiriere este cel previzut in anexa nr. 2 la
prezentul regulament.

Anexa 1 - Caiet de sarcini
Formular 1
Formular 2

Formular 3

Anexa 2 - Contract inchiriere




CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica cu plic inchis unui spatiu in suprafata de 220 mp din
imobilul Grajd, situat in localitatea Parjol aflat in domeniul public al comunei Parjol, pentru
fabrica de peleti

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intoemit i vederea organizarii unei licitafii care are ca obiect

Inchirierea unui spatiu din imobilul situat in localitatea Parjol cu destinatia fabrica de peleti ,
Spatiul se afli in proprictatea publicd a Comunei Parjol.

CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil/spatiului care face obiectul inchirierii

Spafiul este situat in imobilul din localitatea Parjol i se constituie din doua inciperi in
suprafafd totald de 220 mp.
Spafiul dispune de energie electrica trifazat .

CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

Spatiul va avea destinagia de fabrica de peleti.
Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata inchirierii,
Desfagurarea de citre chirias a altor activitdti dect cele mentionate prin contract, fird acordul
scris al locatorului/proprietarului, d dreptul acestuia si considere contractul de inchiriere
reziliat.
Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare de
Functionare , vor fi suportate in totalitate de chirias, neputind fi solicitats preluarea acestora
de céitre locator sau sciderea din cuantumul chiriei,
De asemenea, locatarul are obligatia si execute la timp si in bune conditii lucririle de
intre{inere §i reparafii normale astfel incat acesta sd poatd fi folosit in scopul pentru care a fost
inchiriat,locatorul neputand fi obligat s# suporte costul acestora. In cazul in carc locatarul
doreste si execute lucriiri de amenajare suplimentari in spatiul inchiriat, toate cheltuielile
efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputand fi obligat s suporte costul acestora,

CAPITOLUL D. Preful minim de pornire al licitafiei, respectiv chiria minima
Preful minim de pornire al licitatici este de 20 lei/mp/an .

CAPITOLUL E, Criteriul de atribuire utilizat
Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit .

Licitatia sc va desfisura dupd metoda , LICITATIE PUBLICA CU PLIC INCHIS la cel mai
mare pref oferit,



CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Ofertantii trebuie sa indeplineasc urmitoarele conditii:
1) si fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate si desfigoare activita
conform codului CAEN. X
2) si facd dovada c3 este autorizat s desfiisoare activititi in domeniu.in acest sens, va depune
documente din care s3 rezulte cd este autorizat in domeniuy $i specializat in acest sens,
3) pana la termenul limit3 de depunere a ofertei sa ajba constituitd garanfia de participare la
licitaie;
4) si prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfisura in spatiul care constituje
obiectul inchirierii;
De asemenea:
Ofertantii vor prezenta formularul de oferts - F ormular F1
Ofertan(ii vor prezenta Declaratia de participare — Formular F 2
Ofertantii trebuie s3 prezinte Fisa Ofertantuluj . Formular F 3.
Ofertantii trebuie sa faci dovada constituirii garantiei de participare.
n cazul in care ofertanty] este persoand juridicd, acestea sc completeazi cu:
-certificat de Inregistrare fiscals emis de oficiul registrului comertului;
-certificale constatatoare privind indeplinirea obligatilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor catre bugetul local;

Se iau in considerare actele depuse de ofertant péni la data si ora limijts stabilita pentry
depunerea ofertelor, Ny se acceptd completiri ulterioa » dupd data desfasurarij licitafiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa
la ctapa de licitatie .

Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejarii titularuly; dreptului
de proprietate fatd de riscul unuj eventual comportament necorespunzator al acestuia, pand la
termenul limit de depunere a ofertei.

Garantia de participare este obligatorie §i se constituie in numerar, la casieria Primarici
comunei Parjol. Programul de functionare al casieriei este -

luni-joi intre orele: 8,30 — 15,30

vineri intre orele: 8,30 —13,00

Valoarea garantiei de participare este de lei. (nivelul prefului de pornire al licitatiei).
Locatarul/chiriasul are obligatia sa prezinte, la data incheierii contractului dovada constituirii
garanfiei pentru buna execufie a contractului, in lei, valabils pe durata contractului, pentru
acoperirea obligatiilor neexecutate.

Valoarca garaniei de bung cxecutic este de ......... . lei (in cuantum de 3 orj valoarea chiriei
lunare stabilita in urma licitatiei).



CAPITOLUL H. Destin atia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfasurarea de aclivititi de fabrica peleti
in conformitate cu le gislatia in vigoare,
Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spafiului pe toata durata inchirierii.

CAPITOLUL L. Interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat say cesiunea contractului
de inchiriere unui tert este interzisi.

CAPITOLUL J. Durata inchirierii §i posibilitatea prelungirii duratei contractului de
inchiriere pe bazii de act aditional

Durata inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin act adifional, semnat
dec ambele pirti contractante,

CAPITOLUL K. Facilitiitile suplimentare- Nu sunt.
CAPITOLUL L. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a oferte; $i a garantiei de participare este de 60 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor, Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderij ofertelor.

Reguli formale de prezentare §i depunere a ofertelor

"LICITATIE PENTRU INCHIRIER E”, precum si spatiul care face obiectul licitatiei,

In perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului si data limitd de depunere a ofertelor,
titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oric#irei persoane interesate accesul
la documentatia de inchiriere,

Documentatia de inchiriere se obfine prin ridicarea de catre cej interesati, intre orele 10.00-
14.00 de la registratura Primariei comunei Parjol ,

In cazul in care devine necesar prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a unor
modificari faii de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sauy ca
urmare a apartiei unor motive obiective $i justificate, titularul dreptului de proprietate are
dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentafia de inchiriere sl trebuie
sd cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, si fie complets, ferma,



Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii,

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitii :

() prin postd (cu confirmare de primire, daci este cazul);

(b) prin fax, cu confirmare de primire;

() prin orice combinatie a celor prevazute la literele a) — b).

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezintd informafii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinti
informatiile solicitate.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la gedinta de deschidere a ofertelor ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau
reprezentanfi imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisi $i 0
copie de pe actul de identitate.



Formular F 1

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea spatiului in suprafatd de 220 mp. situat in incint

a imobilului Grajd din
localitatea Parjol

lei / luna fird TVA.
(pretul in cifre si litere) .

Mentiondm faptul ci in cazul in ca
ne obligdm sa acceptam indexarile st
modalitatea de achitare a chiriei stab

re oferta noastri va fi declarats castigitoare
abilite prin acte oficiale ale locatorulu; si
ilita de citre acesta,

Nume, prenume

In calitate de




Formular F 2
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea spatiului in suprafati de 220 mp. situat in incinta imobilului din
localitatea Parjol.

Catre,

Urmare a anuntul publicitar apérut in publicatia din
data de
Prin prezenta,
Subsemnatul(a)/ Noi,
(denumirea ofertantului)
ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publica pentru inchiricrea spatiului in
suprafafi de ...............mp. situat in incinta imobilului din localitatea Parjol , organizati in
sedinté publica la data ora___ de catre Primiria Comunei Parjol.
Am luat cunostingi de condifiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitafie, previizute in instructiunile de licitatie si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.
Oferta noastra este valabild pana la data de
La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrs pentru deschiderea ofertelor din
partea noastra va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte §i si semneze
actele incheiate cu aceasty ocazie.

Dala

Ofertant




OFERTANT Formular F 3

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea spatiului in suprafatd de ................. mp. situat in incinta imobilului din
localitatea Parjol.

1) Ofertant

2) Sediul societitii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil, lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant




CONTRACT de INCHIRIERE

pentru inchirierea unui spatiu din imobilul situat in localitatea Parjol, aflat in
domeniul public al comunej Parjol , desfigurarea activitatii de fabrica peleti

CAP. I

Partile contractante

1.1 Primaria Comune;j Parjol , cu sediul in localitatea Parjol, nr.78, cod fiscal 4455498,
BV CONMIL v covists ouyosmnsmmensssissairsns. . deschis la Trezoreria Moinesti , reprezentata
prin Primar Lupu Vasile in calitate de locator/ proprietar,

si

L2, D-nul/D-na................._ domiciliat in ........... CNP e, TEPrezentantyl
legal al unitatii cu personalitate 1T . S— P |2 S » Inregistrat la Registrul
unic ........... sub nr, ... M i, s s cod fiscal .............. din “oreneeennny, @vand contul
deschis Ia ..........., in calitate de locatar/chirias,

au convenit incheierea prezentuly contract de inchiriere, cy réspectarea urmatoarelor
clauze:

CAP.IT

Obiectul contractului

ART.1

L.1. Obiectul contractului de inchiriere 11 constituje exploatarea spatiului din imobilul situat
In localitatea Parjol , format din doua incdperi in suprafaid 220 mp , identificat conform
schitei anexate, care constituie anexa la contractul de inchiriere,

1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna n procesul-verbal de predarc-
primire, care va fi semnat de pirtile contractante.



1.3. Este interzisi subinchirierea in tot say in parte, unei terfe persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de inchiriere,

CAP. Il
Scopul contractului

2.1. Bunul imobil/spatiul inchiriat este daf in folosinta locatarulyj pentru desfigurarea de
activitigii de fabrica peleti.

2.2 Locatorul/ Chiriagul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

2.3.Desfégurarea de catre chiriag si a altor activiti(i decat cele mengionate prin contract, {Ara
acordul scris al locatorului/ proprietarului, di dreptul acestuia sd considere contractul de
inchiriere reziliat de plin drept, firi vreo alty formalitate si firs interventia instantei de
judecati, clauza infeleasa de piirti ca $i pact comisoriu de gradul IV,

CAP. IV

Durata contractului

maximum 3 ani, prin act adifional, la cererea scrisj a locatarului, ficuti cu cel putin 30 de zile
calendaristice inainte de expirare, in situatia in care locatarul si-a indeplinit tn totalitate
obligatiile din contractul initial.

3.4 In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul si modifice
cuantumul chiriei care se va stabilj de citre autoritatile deliberative . Tira Insi ca aceasta s
poati fi diminuata.

3.5 Tacita relocatiune nu opereaza,

CAP. V

Pretul contractului si modalititile de plats

ART.4
Cuantumul chiriei lunare este de ....... | lei/luna, stabilit prin LICITATIE PUBLICA cU
IN PLIC INCHIS 12 preful cel mai mare oferit, din data de....... » care va i achitats

lunar cel mai tarziy pand in ultima zi a fiecarei lunj. Plata chiriei se va face in baza facturii,
Factura va fi emisa de Comuna Parjol, cu cel putin 15 zile anterior datei scadentei $1 transmisa

ART.S

Plata chiriei se va face in numerar, la casieria Primériei comunei Parjol , in baza facturij
emise de Comuna Parjol sau prin ordin de platd, la Trezoreria Moinesti , in
contul Locatorului comunicat de acesta.



CAP. VI
Drepturile si obligatiile partilor

ART. 6

Drepturile locatorului:

6.1. Locatorul are dreptul si inspecteze/verifice pe tot parcursul derulrii contractului bunul
imobil inchiriat, de céte ori consider necesar.,

6.2. in situafia efectudrii lucririlor de investifii si reparatii capitale, verificarea se va face in
prezenta locatarului sau Ieprezentantului/reprezentantilor acestuia $i In baza unei documentatii
de exccutie aprobati in conditiile actelor normative.

ART.7
Drepturile locataruluj

Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderca sa, bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga durati a acestuia,

ART. 8
Locatorul/proprietarul se obligi:

a) sd predea chiriagului bunul imobil/spatiul inchiriat, in maxim 15 zile calendaristice de la
data semnarii contractului, in conformitate cu prevederile contractuale;

b) s asigure folosinta linigtita $i utild a bunului imobil/spatiului Inchiriat, pe toata durata
contractului;

¢) sé notifice locatarul despre aparitia oricaror imprejurari de natur¥ si aducs atingere
drepturilor sale, daci are cunostingé despre aceasta;

d) si se abtini de la orice fapt care ar Impiedica, diminua sau stAnjeni folosinga linigtita si
utild a spagiului inchiriat,

ART. 9

Locatarul/chiriasul se obliga:

a) sa intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu bung-
credin{d si potrivit destinatiei care rezulty din contract, purtind rispunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

b) sé execute la timp si in bune conditii lucririle de intrefinere $i reparatii a spatiului din bani;
sdi astfel incat acesta s3 poati fi utilizat in scopul penlru care s-a Inchiriat,respectiv fabrica de
peleti. In cazul in care pentru functionarca spatiului conform destinatiei stabilite sunt necesare
cxecutarca unor lucrari de amenajare suplimentard , toate cheltuielile efectuate vor fi in
sarcina locatarului , locatorul neputand fi obligat s suporte costul acestora.

¢) sé pliteasca chiria in cuantumy] si la termencle stabilite tn contract,precum si impozitul
aferent spatiului inchiriat in conformitatea cu prevederile legale;

d) sd nu tulbure desfagurarea celorlalte activitati din cadrul imobilulyj

¢) sd raspundd pentru distrugerea totald sauy partiald a spatiului inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;

1) sd permitd locatorului si controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat §i starea
acestuia ori de cite ori acesta consideri necesar;



acestea;
i) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spafiului de citre persoanele aduse de acesta
in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

folosinta spatiului inchiriat;

Din cazul incetarii contractului din orice motiv, si faca dovada faptului ¢4 nu are restante
catre furnizorii de utilititi;

m) cheltuielile privind amenajarea spatiului in vedcrea obtinerii Autorizatiei Sanitare de
Functionare a fabricii de peleti, vor fi suportate in totalitate de chiriag, neputand fi solicitata

ART. 10

Garantia de buni execufie,

(1) Locatarul/chiriasul are obligatia si prezinte, la data incheierii contractului de inchiriere
dovada constituirii garantiei pentru buni executie a contractului, in lei, in cuantum de 3 ori
valoarea chiriei lunare, valabils pe durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor
neexecutate.,

(3) Locatorul se obligd si elibereze garantia de participare, numai dupi ce executantul a ficyt
dovada constituirii garanfiei de buna execufie.

(4) Garantia de bung executie se retine:

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achita contravaloarea chiriei, timp de 90 de zile;

- In cazul in care locatarul/chiriagul nu achits integral contravaloarea facturilor pentru utilitati
timp de 90 de zile, inclusiy eventualele penalititi pentru neplata sau plata cu intarzierc a
acestora;

- in cazul in care la incheierea contractului, spatiul inchiriat este deteriorat din neglijenta sau
din vina locatarului |

de bund executie, locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului, precizind
totodatd obligatiile care nu au fost respectate.

(6) Garantia de bunj executie se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarca
efectelor prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuatz cu valoarea retinerilor
efectuate in conformitate cu prevederile prezentului articol.

CAP. VII
Rispunderea contractualii, penalitii gi daune-interese



ART. 11

In caz de neexecutare Sauexecutare necorespunzitoare a oricireia dintre obligatiile
locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fard notificare ¢i fara
interventia instangelor de judecata.

ART. 12

Pentru neplata chiriei in termenul previzut in contractul de inchiriere se va percepe o
dobéndi penalizatoare in cuantum de 0,25 % din  suma restant, pentru fiecare zi de
intdrziere, pana la plata inte grali a acesteia.

ART. 13

Partea in culpi se obligd si pléteasca despigubiri proportionale cu paguba suferiti de cealalti
parte pentru nercspectarea partials sau totald orj pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor
contractuale,

CAP. VIII
Rezilierea contractului

ART. 14

In cazul in care s-a depégit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de platé a chiriei si/sau
a contravalorii utilitifilor sau in cazul nerespectarii oricireia dintre obligatiile contractuale
asumate de locatar, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fird punerc in
intérziere, fard notificare si (ir3 interventia instanelor de judecatd, locatarul pierzand garantia
pentru buna executie i datorind eventuale daune-interese.

CAP. IX
Forfa majora

ART. 15

Forta majora, exonereaza de raspundere partea care o invoci, in conditiile legii,

Partea care invoca forja majord este obligatd s notifice celejlalte pérti, in termen de 48
(patruzecisiopt) ore, producerea evenimentuluj si si ia toate mésurile posibile in vederea
limitarii consecingelor lui. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora vor
confirma printr-un inscris realitatea §i exactitatea cauzei de forfa majora.

Dacd in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu Inceteazs,
pértile au dreptul si-si notifice incetareq de plin drept a prezentuluj contract, fird ca vreuna
dintre ele si pretindi daune-interese.

CAP. X



Subinchirierea si cesiuneca

ART. 16

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de
Inchiriere unui tert este interzisi.

CAP. XI

Tncetarea contractului

ART. 17

Prezentul contract de inchiriere in ceteazd in urmitoarele situatii;

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daci parfile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in condifiile prezentului contract;

b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterals
de citre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

c) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii
obiective a locatarului de a-I exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri;

notificand locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

¢) schimbarea destinatiei spatiului in timpul derulérii contractulu atrage rezilierea de drept
a acestuia;

f) In cazul in care, in mod nejustificat, pe parcursul derulirii contractului, locatarul nu
desfisoara activitatea propusa efectivd pe parcursul a trei lunj consecutive.

La expirarea termenuluj pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, putdnd fi prelungit numai prin act aditional, cu acordul partilor, in
condifiile precizate in prezentul contract,

CAP. X11
Litigii

ART. 19

(1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
conciliere directs, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in

acest sens.

(2) Dacid dupi concilicre partile nu reugesc si rezolve in mod amiabil divergentele
contractuale apdrute, pot solicita ca litigiul si fie solutionat de citre instantele Jjudecatoregti
competente,

CAP,. XIIT
Dispozitii finale

ART. 20
Legea aplicabila prezentului contract este legea roména.



ART. 21

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adifional semnat de
ambele pirii.

ART, 22

(1) Orice comunicare intre parti trebuie expediati la adresele menjionate in cap. I, prin posts
(recomandald, cu confirmare de primire, dupd caz), prin curier sau prin fax, cu confirmarea
expedierii acesteia. in situatia in care comunicarea se face prin posti, aceasta va fi considerata
primité la data mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face
prin fax, aceasta va fi considerati receptionatd in ziua expedierii, sub condifia confirmarii
primirii acesteia.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in materie.

(3) In cazul in care contractul inceteazd se obligd si predea bunul inchiriat la expirarca
termenului §i si elibereze spatiul, in stare corespunzatoare, fdrd a putea emite pretentii
financiare.

ART. 23

Documentele anexi la contract constituice parte integrantii din acesta si sunt urmétoarele:
1) Releveul spatiului inchiriat,
ART. 24
Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astizi sy 11 2 (doud) exemplare originale,
céte unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,

UAT COMUNA PARJOL
Primar,
LUPU VASILE

Contabil
HANDOCA PUSTIANU MARIA

Vizat Secretar,
SPATARU MARGARETA



